
 



GDPR

in convenzione con FIMAA

Data Protection Officer (DPO)
 

Compliance
 

Data Breach
 

Dati Personali

Centralini virtuali in cloud
il tuo ufficio in mobilità

Soluzioni di stampa
stampanti multifunzioni, plotter, 

integrazioni informatiche:

tutto l'occorrente per il tuo ufficio

Strada San Mauro, 124/c
10156 Torino

Tel: (+39) 011 2238774 

 www.m2informatica.it

Strada San Mauro, 124/c
10056 Torino

Tel. (+39) 011 6067777

www.emitel.it



 

 Carta dei Servizi FIMAA Torino  Pagina 4 

 Saluto del Presidente FIMAA Torino  Pagina 5 

 Saluto del Presidente FIMAA Piemonte Pagina 6 

 Saluto della Presidente ASCOM Torino Pagina 7 

 Prefazione Pagina 8 

 Vademecum per l’utilizzo del Borsino Immobiliare Pagina 9 

 Listino prezzi degli immobili - Città di Torino Pagine 11 - 17 

 Il deposito del prezzo dal Notaio Pagina 18 

 Oneri di urbanizzazione: nuova destinazione dal 1/1/2018 Pagina 19 

 Modifiche normative per la mediazione immobiliare Pagina 20 

 La conformità catastale nelle compravendite immobiliari Pagina 22 

 Listino prezzi degli immobili - Provincia Pagine 25 - 30 

 Listino prezzi degli immobili - Turistico Pagina 31 

 Il sistema del Prezzo-Valore Pagina 33 

 La registrazione del preliminare di vendita Pagina 34 

 Imposte sui trasferimenti immobiliari Pagina 35 

 Ritardata registrazione dei preliminari Pagina 40 

 Ritardata registrazione dei contratti di locazione Pagina 41 

 Usufrutto e nuda proprietà Pagina 43 

 Tabella delle categorie catastali Pagina 44 



 

 PIU’ DI ϭϬϬϬ COLLEGHI ASSOCIATI 

 PRESENZA Ŷelle sedi istituzioŶali puďďliĐhe:  
 CoŵuŶe di ToƌiŶo, PƌoǀiŶĐia di ToƌiŶo, RegioŶe 
 PieŵoŶte, CCIAA di ToƌiŶo, UNIONCAMERE 
 PieŵoŶte, PoliteĐŶiĐo di ToƌiŶo. 

 COLLABORAZIONE ĐoŶ AgeŶzia delle EŶtƌate, 
 AssoĐiazioŶi dei Pƌopƌietaƌi e dei CoŶsuŵatoƌi. 

 PARTECIPAZIONE all’Osseƌǀatoƌio Iŵŵoďiliaƌe 
 del CoŵuŶe di ToƌiŶo ;OICTͿ, all’Osseƌǀatoƌio 

 Iŵŵoďiliaƌe dell’AgeŶzia del Teƌƌitoƌio ;OMIͿ, 
 all’Osseƌǀatoƌio della CoŶdizioŶe Aďitatiǀa del 
 CoŵuŶe di ToƌiŶo. 

 CORSI ABILITANTI peƌ AgeŶti Iŵŵoďiliaƌi, 
 tƌaŵite  il Foƌ.Teƌ. PieŵoŶte ;ASCOM ToƌiŶoͿ. 

 POLIZZA ASSICURATIVA PROFESSIONALE  

 OBBLIGATORIA iŶ ĐoŶǀeŶzioŶe ĐoŶ ALLIANZ, 
 Đoŵpƌesa Ŷella Ƌuota assoĐiatiǀa. 

 CORSI D’AGGIORNAMENTO GRATUITI 
 teŶuti da espeƌti su teŵi giuƌidiĐi, 
 teĐŶiĐi, fisĐali e di ŵaƌketiŶg. 

 CONVENZIONI PER SERVIZI puďďliĐazioŶi,   
 ĐeƌtifiĐazioŶe eŶeƌgetiĐa, polizze assiĐuƌatiǀe, 
 gestioŶale d’ageŶzia, siti iŶteƌŶet, telefoŶia,  
 tipogƌafia, salute, spoƌt, fotogƌafia, ...  

 PROGETTO  ͞IMMOBILE GARANTITO͟ peƌ la tutela 
 del ŵeƌĐato e dei ĐoŶsuŵatoƌi, iŶ ĐollaďoƌazioŶe 
 ĐoŶ Iŵŵoďiliaƌe.it 

 MEDIOFIMAA SoĐietà paƌteĐipata Đhe offƌe  agli 
 assoĐiati uŶ’ottiŵa gaŵŵa di pƌodotti fiŶaŶziaƌi 
 e assiĐuƌatiǀi. 

 INDIRIZZO EMAIL istituzioŶale gƌatuito. 

 CONSULENZA GRATUITA legale, tƌiďutaƌia, fisĐale  
e del laǀoƌo. 

 DELEGAZIONI PROVINCIALI di Chieƌi, Chiǀasso, 
CaŶaǀese e Valli di LaŶzo, MoŶĐalieƌi,  PiŶeƌolo, 
Iǀƌea, Valle di Susa. Peƌ faǀoƌiƌe l’aggƌegazioŶe e 
l’appƌofoŶdiŵeŶto delle teŵatiĐhe più seŶtite iŶ 
aŵďito loĐale. 

 ǁǁǁ.fiŵaatoƌiŶo.it sito faĐilŵeŶte ĐoŶsultaďile, 
ƌiĐĐo di ĐoŶteŶuti, seŵpƌe aggioƌŶato ĐoŶ le ulti-
ŵe Ŷoǀità sulla ŵediazioŶe. Aƌea ƌiseƌǀata peƌ gli 
assoĐiati ĐoŶ ŵodulistiĐa e doĐuŵeŶtazioŶe utile. 

 VISURA EXPRESS   Seƌǀizio peƌ otteŶeƌe ǀisuƌe 
 ipoteĐaƌie, Đatastali e Đaŵeƌali oŶ-liŶe. 

 CASA EXPRESS           Seƌǀizio peƌ ƌiĐhiedeƌe plaŶi-
ŵetƌie Đatastali e Đoloƌate, ƌegistƌazioŶe di ĐoŶ-
tƌatti, CoŵuŶiĐazioŶe UŶiĐa, seƌǀizi fotogƌafiĐi 

 FORMULARI PER  LA MEDIAZIONE IMMOBILIARE 

 MODULISTICA PER GLI ADEMPIMENTI Đoŵe  
ANTIRICICLAGGIO e PRIVACY 

 INFORMAZIONE RassegŶa staŵpa ƋuotidiaŶa, aƌti-
Đoli, iŶteƌǀeŶti su puďďliĐazioŶi di settoƌe, ĐiƌĐola-
ƌi assoĐiatiǀe, Ŷeǁsletteƌ                        

  CONVEGNI, RIUNIONI, EVENTI 
 peƌ teŶeƌsi seŵpƌe aggioƌŶati e 
 ĐoŶfƌoŶtaƌsi ĐoŶ i Đolleghi. 

 STAFF DI SEGRETERIA PREPARATO seŵpƌe a dispo-
sizioŶe Đoŵe pƌiŵo puŶto di ƌifeƌiŵeŶto. 

SĐopƌi di più su ǁǁǁ.fiŵaatoƌiŶo.it 

CARTA DEI SERVIZI 



 

 

Questa diĐiaŶŶoǀesiŵa edizioŶe del BoƌsiŶo iŵŵoďiliaƌe della Đittà di ToƌiŶo e dei 
CoŵuŶi appaƌteŶeŶti all’Aƌea ŵetƌopolitaŶa, a Đuƌa della Fiŵaa ToƌiŶo e gƌazie al 
fattiǀo e diƌetto ĐoŶtƌiďuto dei suoi AssoĐiati, ageŶti iŵŵoďiliaƌi, ƌappƌeseŶta la ĐoŶti-
ŶuazioŶe di uŶa tƌadizioŶe e di uŶa Đultuƌa ǀolta a ŵoŶitoƌaƌe il ŵeƌĐato degli iŵŵo-
ďili sul Ŷostƌo Teƌƌitoƌio e Đhe affoŶda le sue oƌigiŶi tƌa la fiŶe degli aŶŶi ϳϬ e l’iŶizio 
degli aŶŶi ϴϬ ƋuaŶdo la Ŷostƌa FedeƌazioŶe già ƌaĐĐoglieǀa ed elaďoƌaǀa i ǀaloƌi del 
ŵeƌĐato iŵŵoďiliaƌe Đhe poi ǀeŶiǀaŶo puďďliĐati sui gioƌŶali, sulle ƌiǀiste speĐializzate 
di settoƌe e ǀeiĐolati a tutta la filieƌa del Ŷostƌo Đoŵpaƌto, iǀi Đoŵpƌesi gli EŶti puďďliĐi 
e pƌiǀati. 

Il BoƌsiŶo iŵŵoďiliaƌe della Fiŵaa ToƌiŶo, oltƌe a pƌeseŶtaƌsi Đoŵe utile stƌuŵeŶto di 
laǀoƌo, ƌappƌeseŶta uŶ Ŷostƌo ŵaƌĐhio di faďďƌiĐa, di Đui aŶdiaŵo fieƌi, fƌutto del Đo-
staŶte iŵpegŶo dei Ŷostƌi Colleghi i Ƌuali, tƌattaŶdo ƋuotidiaŶaŵeŶte ĐoŶ aĐƋuiƌeŶti e 
ǀeŶditoƌi, ƌaĐĐolgoŶo uŶa ĐoŶsideƌeǀole ŵole di dati tale da peƌŵetteƌĐi di aǀeƌe 
seŵpƌe aggioƌŶato ŶoŶ solo l’aŶdaŵeŶto delle ƋuotazioŶi del ŵeƌĐato di ƌifeƌiŵeŶto 
ŵa aŶĐhe di Đoglieƌe, iŶ diǀeŶiƌe, il seŶtiŵeŶt del ŵeƌĐato iŵŵoďiliaƌe, paƌtiĐolaƌe 
tutt’altƌo Đhe tƌasĐuƌaďile peƌ Đhi iŶteŶda iŶǀestiƌe Ŷella Città MetƌopolitaŶa di ToƌiŶo. 

IŶoltƌe, Đi sta paƌtiĐolaƌŵeŶte a Đuoƌe Đhe il Ŷostƌo BoƌsiŶo, ĐoŶsultaďile liďeƌaŵeŶte 
da ĐhiuŶƋue aŶĐhe sul Ŷostƌo sito istituzioŶale ǁǁǁ.fiŵaatoƌiŶo.it, possa sǀolgeƌe la 
sua fuŶzioŶe soĐiale di aĐĐoŵpagŶaƌe e di guidaƌe gli uteŶti Ŷelle sĐelte di Đoŵpƌaƌe o 
di ǀeŶdeƌe uŶ loƌo iŵŵoďile ĐoŶ ĐoŶsapeǀolezza. 

Di ĐoŶtƌo ğ Ƌuasi iŶutile ƌiĐoƌdaƌe Đhe, peƌ uŶ AgeŶte Iŵŵoďiliaƌe, aǀeƌe a disposizio-
Ŷe uŶo stƌuŵeŶto Đoŵe Ƌuesto, sapieŶteŵeŶte utilizzato e, sopƌattutto, iŶteƌpƌetato 
sulla ďase di Ƌuelle Đhe soŶo le sue peĐuliaƌi ĐoŶosĐeŶze e ĐapaĐità pƌofessioŶali, peƌ-
ŵette di ǀalutaƌe gli iŵŵoďili, da lui pƌeĐedeŶteŵeŶte ispezioŶati, iŶ ŵaŶieƌa ŵolto 
pƌeĐisa e Ƌuesto a dispetto della ŵole di dati pƌeseŶti oggi su iŶteƌŶet, ŵolto spesso 
ĐoŶtƌaddittoƌi e ŶoŶ seŵpƌe di faĐile e iŵŵediata lettuƌa. 

IŶfiŶe, ǀoglio ƌiĐoƌdaƌe e ƌiŶgƌaziaƌe i pƌesideŶti Đhe ŵi haŶŶo pƌeĐeduto, da Pieƌo 
BeƌtiŶetto, padƌe di Ƌuesto BoƌsiŶo Đhe, Ŷella sua pƌiŵa edizioŶe ĐaƌtaĐea ƌipoƌtaŶte i 
ǀaloƌi del pƌiŵo seŵestƌe ϭϵϵϵ di ͞ToƌiŶo & CiŶtuƌa͟ ŵoŶitoƌaǀa, oltƌe alla Città, ϭϮ 
CoŵuŶi della PƌoǀiŶĐia, oggi iŵpleŵeŶtati a ďeŶ ϳϰ, Maƌia Gƌazia SaǀaŶt Ros Đhe ha 
pƌoseguito Ŷel solĐo di Đhi ha iŶiziato Ƌuesta aǀǀeŶtuƌa ĐoŶsolidaŶdo Ƌuesto ListiŶo 
Đhe, Ŷel fƌatteŵpo e peƌ diǀeƌsi aŶŶi, eƌa diǀeŶtato aŶĐhe RegioŶale, AlessaŶdƌo Beƌ-
liŶĐioŶi, già ĐooƌdiŶatoƌe dello stesso e Gioƌgio Pizzi Đhe ha fatto sì Đhe la Ŷostƌa Đƌea-
tuƌa fiŶisse aŶĐhe oŶ-liŶe. 

Riǀolgo uŶ gƌazie e uŶ iŶ ďoĐĐa al lupo alla Ŷuoǀa sƋuadƌa, ĐapitaŶata dalla Ŷostƌa 
Đollega BeatƌiĐe PiŶelli, RespoŶsaďile TeĐŶiĐo di Ƌuesto BoƌsiŶo e alla Segƌeteƌia il Đui 
pƌezioso laǀoƌo, guidato da LuĐia Tƌesso, ha peƌŵesso di pƌeseŶtaƌe ŶuoǀaŵeŶte, 
Ŷell’eƌa del ͞ǀiƌtuale͟ aŶĐhe Ƌuesta edizioŶe ĐaƌtaĐea, taŶto Đaƌa a tutti Ŷoi. 

 

FƌaŶĐo Dall’Aglio 

PƌesideŶte FIMAA ToƌiŶo 

ϱ 

Saluto del PƌesideŶte FIMAA ToƌiŶo 

 

Franco Dall’Aglio 

http://www.fimaatorino.it/


 

 

Caƌi Đolleghi, 

ToƌiŶo ğ giuŶta alla  diĐiaŶŶoǀesiŵa edizioŶe del BoƌsiŶo Iŵŵoďiliaƌe e ĐƌesĐe la ĐoŶ-
sapeǀolezza iŶ tutti Ŷoi della sua gƌaŶde ƌileǀaŶza peƌ le Ŷostƌe attiǀità e peƌ tutto il 
teƌƌitoƌio. 

Il ŵeƌĐato iŵŵoďiliaƌe ha dato ĐoŶĐƌeti segŶali di ƌipƌesa Ŷello sĐoƌso aŶŶo, segŶali 
Đhe deǀoŶo esseƌe ĐoƌƌettaŵeŶte iŶteƌpƌetati se ǀogliaŵo ĐoŵpƌeŶdeƌŶe le diŶaŵi-
Đhe e diǀeŶtaƌe aŶĐhe Ŷoi paƌte attiǀa e ǀiƌtuosa di Ƌuesto ĐaŵďiaŵeŶto. 

L’oďiettiǀo del BoƌsiŶo Iŵŵoďiliaƌe, ğ Ƌuello di foƌŶiƌe paƌaŵetƌi ed iŶdiĐatoƌi, utili a 
staďiliƌe i ǀaloƌi ŵedi degli iŵŵoďili, Đhe ǀeŶgoŶo espƌessi a ŵetƌo Ƌuadƌato Đoŵŵeƌ-
Điale, ŵappaŶdoli peƌ tipologia, loĐalizzazioŶe ĐoŵŵeƌĐiale, ǀetustà e pƌeziosisŵi 
aƌĐhitettoŶiĐi e Đostƌuttiǀi. 

E’ ŵolto iŵpoƌtaŶte sapeƌ ĐoŶsultaƌe ĐoƌƌettaŵeŶte Ƌuesto stƌuŵeŶto, peƌ faƌŶe 
ďuoŶ uso ğ ŶeĐessaƌio ĐoŶosĐeƌe ďeŶe le legeŶde ed i ŵetodi di ĐalĐolo delle supeƌfiĐi 
ĐoŵŵeƌĐiali pƌeseŶti all’iŶteƌŶo del BoƌsiŶo. 

Va iŶ ogŶi Đaso sigŶifiĐato Đhe l’espƌessioŶe del ǀaloƌe ŵedio ŶoŶ ğ totalŵeŶte esau-
stiǀa al fiŶe di uŶa Đoƌƌetta ǀalutazioŶe: iŶfatti ogŶi siŶgolo iŵŵoďile ha peĐuliaƌità 
uŶiĐhe, Đhe lo ideŶtifiĐaŶo Ŷella sua ĐoŶsisteŶza e fƌuiďilità Đoŵplessiǀa, Đhe lo iŶƋua-
dƌaŶo iŶ uŶ deteƌŵiŶato ĐoŶtesto e Đhe ƋuiŶdi Ŷe possoŶo auŵeŶtaƌe o diŵiŶuiƌe il 
suo iŶteƌesse ĐoŵŵeƌĐiale. Peƌ Ƌuesto ŵotiǀo, esseŶdo ogŶi iŵŵoďile diǀeƌso dagli 
altƌi e ͞uŶiĐo͟ Ŷel suo geŶeƌe, ğ ŵolto iŵpoƌtaŶte, Đhe i dati espƌessi Ŷel BoƌsiŶo ǀeŶ-
gaŶo iŶteƌpƌetati dal ǀalutatoƌe ĐoŶ gƌaŶde seŶsiďilità pƌofessioŶale.  

OgŶi aŶŶo soŶo seŵpƌe più soddisfatto del laǀoƌo sǀolto da FIMAA TORINO e dagli 
AgeŶti Iŵŵoďiliaƌi Đhe paƌteĐipaŶo attiǀaŵeŶte Ŷella ƌaĐĐolta dei dati, ŵa ǀoglio ƌiŶ-
gƌaziaƌe sopƌattutto il PƌesideŶte FƌaŶĐo Dall’Aglio e tutto il Suo CoŶsiglio, Đhe aŶĐhe 
peƌ Ƌuesta edizioŶe haŶŶo dediĐato il pƌopƌio teŵpo e ŵesso iŶ Đaŵpo il pƌopƌio ǀa-
loƌe pƌofessioŶale, peƌ offƌiƌe a tutto il settoƌe e al ŵeƌĐato iŶ geŶeƌale iŵpoƌtaŶtissi-
ŵi ĐoŶteŶuti teĐŶiĐi.  

NoŶostaŶte la fatiĐa di Ƌuesti aŶŶi Ŷel difeŶdeƌe ogŶuŶo la pƌopƌia posizioŶe, aďďia-
ŵo fiŶalŵeŶte Đapito Đhe l’effiĐieŶtaŵeŶto dei sisteŵi pƌoduttiǀi, il peƌfezioŶaŵeŶto 
delle pƌopƌie ĐoŵpeteŶze e la ĐƌesĐita della ƌete tƌa pƌofessioŶisti e iŵpƌesa, soŶo 
l’uŶiĐa stƌada da peƌĐoƌƌeƌe peƌ poteƌ ƌispoŶdeƌe alle esigeŶze del ŵeƌĐato di oggi 
ĐoŶ pieŶa soddisfazioŶe del ĐoŶsuŵatoƌe. 

 

AŶdƌea Leo 

PƌesideŶte FIMAA PieŵoŶte 

Saluto del PƌesideŶte FIMAA PieŵoŶte  

 

Andrea Leo 



 

 

Coŵe AsĐoŵ ToƌiŶo ŶoŶ posso Đhe salutaƌe ĐoŶ ǀiǀo eŶtusiasŵo Ƌuesto pƌezioso 
BoƌsiŶo Đhe ƌaĐĐoglie e aŶalizza i ǀaloƌi iŵŵoďiliaƌi della Ŷostƌa Città e dei pƌiŶĐipali 
CoŵuŶi dell’Aƌea ŵetƌopolitaŶa di ToƌiŶo, ƌealizzato da uŶa FedeƌazioŶe di Categoƌia 
appaƌteŶeŶte al sisteŵa CoŶfĐoŵŵeƌĐio. 

Da seŵpƌe il ĐoŵŵeƌĐio e l’iŵŵoďiliaƌe ƌappƌeseŶtaŶo due seŶsiďili ĐaƌtiŶe di toƌŶa-
sole peƌ la Ŷostƌa eĐoŶoŵia e, se aŶdiaŵo ad aŶalizzaƌe i dati ŵaĐƌo-eĐoŶoŵiĐi aŶĐhe 
solo degli ultiŵi ϭϬ aŶŶi, Đi aĐĐoƌgiaŵo Đhe Ƌuesti due settoƌi soŶo stati i pƌiŵi a daƌĐi 
Ƌuelle aǀǀisaglie del disagio e delle diffiĐoltà Đhe iŶiziaǀaŶo a deliŶeaƌsi Ŷella ĐapaĐità 
di spesa degli italiaŶi. 

NoŶ solo, i dati a Ŷostƌe ŵaŶi Đhe Đi segŶalaŶo Đhe il ǀeŶto sta leŶtaŵeŶte ĐaŵďiaŶ-
do, pƌoǀeŶgoŶo di Ŷuoǀo da Ƌuesti due Đoŵpaƌti di ƌifeƌiŵeŶto Đhe, a paƌtiƌe dal 
ϮϬϭϰ, puƌ se tƌa ŵille diffiĐoltà e pastoie ďuƌoĐƌatiĐhe e legislatiǀe, Đi faŶŶo iŶtuiƌe e 
ƌespiƌaƌe uŶ’aƌia diǀeƌsa. 

Questa uŶiǀoĐità di segŶali la tƌoǀiaŵo sopƌattutto Ŷel ŵoŵeŶto iŶ Đui i due ŵoŶdi si 
iŶĐoŶtƌaŶo e si sposaŶo aŶdaŶdo addiƌittuƌa ad alteƌaƌe la fisioŶoŵia del Ŷostƌo tes-
suto uƌďaŶo; ğ aŶĐoƌa ďeŶ pƌeseŶte agli oĐĐhi e Ŷella ŵeŵoƌia di tutti Ŷoi il Ŷuŵeƌo di 
attiǀità Đhe haŶŶo doǀuto Đhiudeƌe peƌ la Đƌisi e il seŶso di desolazioŶe e di sĐoŶfoƌto 
Đhe Đi ha Đolto ǀedeŶdo Ŷegozi Đhiusi Ŷelle Ŷostƌe Đittà e ŶoŶ solo Ŷelle peƌifeƌie. 

IŶ tutti Ƌuesti Đasi, il destiŶo eĐoŶoŵiĐo del ĐoŵŵeƌĐiaŶte iŶƋuiliŶo si ğ, di fatto, spo-
sato ĐoŶ Ƌuello del pƌopƌietaƌio dei ͞ŵuƌi͟ il Ƌuale, da paƌte sua, ha iŵpaƌato ad ap-
pƌoĐĐiaƌe iŶ ŵaŶieƌa diǀeƌsa il suo ĐoŶduttoƌe; ďasti peƌ Ƌuesto ƌaŵŵeŶtaƌe gli iŶŶu-
ŵeƌeǀoli aĐĐoƌdi di ƌiduzioŶe del ĐaŶoŶe di loĐazioŶe sottosĐƌitti tƌa le paƌti, Đosì Đo-
ŵe i Ŷuoǀi ĐoŶtƌatti di loĐazioŶe Đhe soŶo stati siglati Ŷegli ultiŵi teŵpi e Đhe pƌeǀe-
doŶo uŶ peƌiodo, a ǀolte aŶĐhe luŶgo, pƌiŵa Đhe l’iŵpoƌto del ĐaŶoŶe ŵeŶsile ǀada a 
ƌegiŵe ĐoŶ i suoi ǀaloƌi più alti e Ƌuesto peƌ la ǀoloŶtà di ĐoŶdiǀideƌe uŶ peƌĐoƌso 
diǀeŶtato ĐoŵuŶe peƌ il pƌopƌietaƌio e peƌ il ŶegoziaŶte iŶƋuiliŶo.  

NoŶ posso Đhe Ŷotaƌe ƋuiŶdi ĐoŶ piaĐeƌe Đhe Ƌuesta puďďliĐazioŶe ĐoŶtieŶe aŶĐhe la 
sezioŶe dediĐata pƌopƌio ai ǀaloƌi di ĐoŵpƌaǀeŶdita dei Ŷegozi, Ŷuŵeƌi stƌettaŵeŶte 
legati a ƋuaŶto ho osseƌǀato pƌiŵa iŶ ƋuaŶto diƌettaŵeŶte Đollegati alla ĐapaĐità 
dell’iŵŵoďile ĐoŵŵeƌĐiale di foƌŶiƌe uŶ ƌeddito ai suoi pƌopƌietaƌi. 

SoŶo Đeƌta Đhe Ƌuesta edizioŶe aǀƌà il giusto ƌisĐoŶtƌo Đhe ŵeƌita, segŶo taŶgiďile 
delle ĐapaĐità pƌofessioŶali e iŵpƌeŶditoƌiali di tutti i Ŷostƌi AssoĐiati. 

 

Maƌia Luisa Coppa 

PƌesideŶte ASCOM ToƌiŶo 

ϳ 

Saluto del PƌesideŶte ASCOM ToƌiŶo 

 

Maria Luisa Coppa 



 

 

CoŶ ϭϮ.ϵϰϬ sĐaŵďi di aďitazioŶi iŶ Đittà e ϭϱ.ϳϱϮ Ŷei ĐoŵuŶi ŵiŶoƌi della PƌoǀiŶĐia, il 
ŵeƌĐato di ToƌiŶo Ŷel ϮϬϭϳ si Đhiude ĐoŶ uŶ ďilaŶĐio faǀoƌeǀole: l’auŵeŶto peƌĐeŶ-
tuale ƌispetto allo stesso peƌiodo dell’aŶŶo pƌeĐedeŶte ƌisulta del ϱ% Ŷel Capoluogo e 
del ϯ,ϴ% Ŷei ĐoŵuŶi più piĐĐoli.  
È uŶa fotogƌafia Ƌuella del ŵeƌĐato iŵŵoďiliaƌe Ŷel Capoluogo PieŵoŶtese a Đhiaƌo-
sĐuƌi: se da uŶ lato le ĐoŵpƌaǀeŶdite ĐoŶtiŶuaŶo a pƌolifeƌaƌe, dall’altƌo i pƌezzi ƌesta-
Ŷo su uŶ teƌƌeŶo di iŶdietƌeggiaŵeŶto.  
Le Đase a ToƌiŶo ĐostaŶo ŵediaŵeŶte ŵeŶo Đhe iŶ passato ŵa ĐoŶ uŶa ĐƌesĐeŶte 
polaƌizzazioŶe dei pƌezzi tƌa Ƌuaƌtieƌi ͞ďeŶe͟ e zoŶe degƌadate ĐoŶ pƌezzi ŵedi di 
ϭ.ϬϬϬ Euƌo al ŵetƌo Ƌuadƌato, ŵa ŶoŶostaŶte Điò l’aĐĐesso alla Đasa ƌiŵaŶe pƌeĐluso 
a paƌtiĐolaƌi fasĐe di popolazioŶe. Su uŶ ǀeƌsaŶte la Đittà gode aŶĐoƌa dell’oŶda luŶga 
delle tƌasfoƌŵazioŶi e degli iŶǀestiŵeŶti degli ultiŵi ǀeŶt’aŶŶi, di uŶ sisteŵa uŶiǀeƌsi-
taƌio e di ƌiĐeƌĐa al ŵassiŵo dell’eĐĐelleŶza euƌopea, dall’altƌo si ƌiŶtƌaĐĐiaŶo eleǀati 
liǀelli di disoĐĐupazioŶe gioǀaŶile. 
E le ĐoŶtƌapposizioŶi ŶoŶ soŶo fiŶite: l’expoƌt delle iŵpƌese ğ iŶ salute, eppuƌe la do-
ŵaŶda di spazi peƌ Ŷuoǀe apeƌtuƌe iŶdustƌiali ƌisulta pƌessoĐhĠ iŶesisteŶte ;se si eĐ-
Đettua ƋualĐhe ƌiĐhiesta peƌ la logistiĐaͿ.   
SoŶo ƌelatiǀaŵeŶte poĐhi i Ŷuoǀi pƌogetti paƌteŶti: ǀaŶŶo ƌiĐoƌdati il Ŷuoǀo ĐeŶtƌo 
diƌezioŶale Laǀazza ĐoŶ auditoƌiuŵ di CiŶo ZuĐĐhi Đhe saƌà iŶauguƌato uffiĐialŵeŶte 
fƌa poĐhi gioƌŶi. EŶtƌo fiŶe aŶŶo doǀƌeďďe poi teƌŵiŶaƌe il pƌogetto della CoŶtiŶassa 
Đollegato allo stadio e alle attiǀità della JuǀeŶtus. 
Nel ŵeƌĐato ƌesideŶziale il ĐeŶtƌo e, iŶ paƌtiĐolaƌe, la zoŶa LagƌaŶge, ƌiŵaŶe l’aƌea 
uƌďaŶa più aŵďita: gli opeƌatoƌi soŶo alla ĐoŶtiŶua ƌiĐeƌĐa di opeƌazioŶi iŵŵoďiliaƌi iŶ 
Ƌuesta zoŶa, ǀolte a ƌiƋualifiĐaƌe piĐĐoli edifiĐi ƌesideŶziali peƌ ƌiĐaǀaƌŶe spazi fuŶzio-
Ŷali, ŵodeƌŶi ed altaŵeŶte doŵotizzati, ǀolti a soddisfaƌe uŶa doŵaŶda dei gioǀaŶi 
toƌiŶesi più aďďieŶti ;Đhe haŶŶo uŶ laǀoƌo fissoͿ ŵa Đhe ƌiĐeƌĐaŶo tagli diŵeŶsioŶali 
ŶoŶ più gƌaŶdi di ϴϬ-ϵϬ ŵetƌi Ƌuadƌati. SĐaƌse le iŶiziatiǀe di tale geŶeƌe Ŷella pƌeĐolli-
Ŷa poiĐhĠ ƌisulta Đoŵplessa la tƌasfoƌŵazioŶe delle ǀille, Đhe ƌiŵaŶgoŶo spesso iŶuti-
lizzate. Nel ĐeŶtƌo, iŶoltƌe, si sta ŵaŶifestaŶdo uŶa doŵaŶda seŵpƌe più iŵpoƌtaŶte 
di edifiĐi peƌ studeŶti, ĐoŶ ŶeĐessità ƋuiŶdi di tƌasfoƌŵaƌe gli edifiĐi esisteŶti ĐoŶ spazi 
ƌiĐƌeatiǀi ĐoŵuŶi. 
Sul ŵeƌĐato degli iŵŵoďili di iŵpƌesa, si segŶala uŶa doŵaŶda aďďastaŶza ǀiǀaĐe peƌ 
iŵŵoďili Ŷuoǀi o ƌistƌuttuƌati ;uffiĐiͿ ĐoŶ iŵpiaŶti ad alta effiĐieŶza eŶeƌgetiĐa, ŵeŶtƌe 
puƌtƌoppo peƌŵaŶe uŶ'offeƌta di ǀeĐĐhi edifiĐi. ŵolte ǀolte pƌiǀi di paƌĐheggio iŶteƌ-
Ŷo. Noǀità assoluta peƌ ToƌiŶo ğ l'iŶauguƌazioŶe di due ĐeŶtƌi di ĐoǁoƌkiŶg, uŶa Ŷell'ex 
sede dell'Oƌeal iŶ ǀia Gaƌiďaldi ;CopeƌŶiĐoͿ e l'altƌa ;TaleŶt GaƌdeŶͿ Ŷell'ex FoŶdazioŶe 
AgŶelli iŶ ǀia GiaĐosa, Đhe ƌappƌeseŶtaŶo uŶa Ŷuoǀa foƌŵula di laǀoƌo slegata dai ĐoŶ-
Đetti del passato della sĐƌiǀaŶia fissa e delle staŶze sepaƌate. 
Peƌ i  Ŷegozi, dopo Đhe soŶo oƌaŵai sĐoŵpaƌse le ďuoŶusĐite iŶ tutte le zoŶe della 
Đittà, la doŵaŶda peƌ aĐƋuisto e il ŵeƌĐato ͞ǀeƌo͟ si ĐoŶĐeŶtƌaŶo Ŷelle tƌe ǀie pƌiŶĐi-
pali del ĐeŶtƌo ;Roŵa, Gaƌiďaldi e LagƌaŶgeͿ ĐoŶ Ƌuest’ultiŵa zoŶa Đhe ha supeƌato iŶ 
teƌŵiŶi di appetiďilità la pƌiŵa; ŵeŶtƌe si assiste allo stilliĐidio della Đhiusuƌa di ǀaƌie 
attiǀità ĐoŵŵeƌĐiali, speĐialŵeŶte di piĐĐoli Ŷegozi, iŶ zoŶe seŵi-peƌifeƌiĐhe e peƌife-
ƌiĐhe. 

AlessaŶdƌo BeƌliŶĐioŶi 
RespoŶsaďile BoƌsiŶo Iŵŵoďiliaƌe 

PƌefazioŶe  
RespoŶsaďile BoƌsiŶo Iŵŵoďiliaƌe  

 

Alessandro Berlincioni 



 

 

Caƌi Colleghi, 

eĐĐoĐi al Ŷostƌo ĐoŶsueto appuŶtaŵeŶto ĐoŶ la puďďliĐazioŶe del ͞BoƌsiŶo FIMAA 
ToƌiŶo ϮϬϭϳ͟. 

Coŵe ďeŶ sappiaŵo tutti oggi la diffiĐoltà ŶoŶ ğ aĐƋuisiƌe Ŷuoǀi iŶĐaƌiĐhi ŵa aĐ-
Ƌuisiƌli al ͞giusto pƌezzo͟. Peƌ Ƌuesto ŵotiǀo il BoƌsiŶo Fiŵaa ğ uŶ ǀalido stƌuŵeŶ-
to da utilizzaƌe tutte le ǀolte Đhe faĐĐiaŵo uŶa ǀalutazioŶe iŵŵoďiliaƌe. Pƌopƌio 
peƌ Ƌuesto ğ iŵpoƌtaŶte la ĐollaďoƌazioŶe di tutti Ŷella ƌaĐĐolta dei dati del ǀeŶ-
duto affiŶĐhğ i ƌisultati otteŶuti siaŶo seŵpƌe più ƌispoŶdeŶti al ƌeale.  

NatuƌalŵeŶte i ǀaloƌi espƌessi si ƌifeƌisĐoŶo ai pƌezzi ŵedi delle ƌelatiǀe zoŶe, saƌà 
la Ŷostƌa seŶsiďilità ed espeƌieŶza e il Đoƌƌetto uso del ďoƌsiŶo a peƌŵetteƌĐi di 
ƌaggiuŶgeƌe il giusto ƌisultato.   

 IŶ uŶ ŵeƌĐato iŶ ĐoŶtiŶua eǀoluzioŶe Đoŵe Ƌuello di oggi, Đhe Ŷegli ultiŵi aŶŶi ha 
suďito Ŷoteǀoli ǀaƌiazioŶi, sopƌattutto al ƌiďasso, assuŵe seŵpƌe uŶa ŵaggioƌe 
ƌileǀaŶza la Ŷostƌa opeƌa di atteŶti osseƌǀatoƌi ŶoŶ solo delle diŶaŵiĐhe del ŵeƌ-
Đato, ŵa aŶĐhe degli uŵoƌi Đhe si ĐelaŶo dietƌo di esso. RiusĐiƌe a Đapiƌe Ƌuesti 
ultiŵi e a ĐoŵpƌeŶdeƌŶe pƌiŵa di tutti l’aŶdaŵeŶto ğ la sfida Đhe Đi atteŶde e Đhe 
Đi daƌà la possiďilità di ŵuoǀeƌĐi all’iŶteƌŶo di esso da pƌotagoŶisti e ŶoŶ da seŵ-
pliĐi Đoŵpaƌse.  

La pƌofessioŶalità, la ĐoŵpeteŶza seŵpƌe più speĐifiĐa, uŶa ƌete di ĐollaďoƌazioŶi 
tƌa opeƌatoƌi del settoƌe Đhe guaƌdaŶo Ŷella stessa diƌezioŶe ĐoŶ gli stessi oďietti-
ǀi, Ƌueste soŶo le ĐaƌatteƌistiĐhe Đhe Đi peƌŵetteƌaŶŶo di soddisfaƌe le esigeŶze 
del ĐoŶsuŵatoƌe oggi seŵpƌe più atteŶto e pƌepaƌato. Ma aǀeƌe uŶ iŶteƌloĐutoƌe 
Đosì ŶoŶ deǀe esseƌe ŵotiǀo di pƌeoĐĐupazioŶe aŶzi, al ĐoŶtƌaƌio, Đi peƌŵetteƌà di 
diŵostƌaƌe ƋuaŶto la Ŷostƌa opeƌa sia pƌeziosa peƌ il ďuoŶ fiŶe di uŶa tƌattatiǀa. 

Ho già più ǀolte sottoliŶeato l’iŵpoƌtaŶza della ĐollaďoƌazioŶe tƌa tutti Ŷoi ŶoŶ 
solo Ŷella ƌaĐĐolta dei dati, e appƌofitto peƌ ƌiŶgƌaziaƌe tutti i Đolleghi Đhe si soŶo 
ŵessi a disposizioŶe peƌ Ƌuesto, ŵa aŶĐhe, se ŶoŶ sopƌattutto, della ĐoŶdiǀisioŶe 
delle espeƌieŶze peƌĐhĠ iŶsieŵe si ğ più foƌti e Đoŵpetitiǀi. 

Questa ğ uŶa gƌaŶde oppoƌtuŶità Đhe la Ŷostƌa AssoĐiazioŶe FIMAA ToƌiŶo Đi dà di 
ĐƌesĐita iŶdiǀiduale e di gƌuppo, foƌŶeŶdoĐi ĐoŶ i taŶti Đoƌsi Đhe oƌgaŶizza uŶa 
pƌepaƌazioŶe Đapillaƌe Đhe Đi aiuta ad esseƌe ͞seŵpƌe sul pezzo͟.  

 

BeatƌiĐe PiŶelli 

GiuŶta EseĐutiǀa FIMAA ToƌiŶo 

RespoŶsaďile TeĐŶiĐo RaĐĐolta Dati Boƌsa Iŵŵoďiliaƌe Fiŵaa ToƌiŶo 

Bƌeve vadeŵeĐuŵ 

sull’utilizzo del BoƌsiŶo iŵŵoďiliaƌe  

ϵ 

 

Beatrice Pinelli 



Contattaci allo 039 6882403 o alla mail web@cambiocasa.it
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ϭϭ 



 

TORINO. SuddivisioŶe iŶ zoŶe. 



 

 

APPARTAMENTI 
DI PREGIO 

APPARTAMENTI  
MEDI 

APPARTAMENTI 
MODESTI NEGOZI UFFICI 

signorili 
civili 

civili 
economici 

economici 
popolari 

posizione 

primaria 

 

altre 
  

MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX 

CENTRO  
STORICO 

2.900 3.900 2.200  2.800  1.800  2.300  2.800 3.800 1.600  2.600  1.500  2.500 

QUADRILATERO 

ROMANO 
 2.500  3.200  2.000  2.600  1.400  2.000  1.800  2.800 1.200 1.800 1.200  2.500 

SAN SALVARIO 
NORD 

 2.000  2.700  1.500  2.200 1.100 1.600  1.800  2.500 1.000  1.200 1.100  1.700 

SAN SALVARIO 
SUD 

 2.200 2.800  1.500  2.400  1.200  1.700  1.700  2.400 1.100 1.200 

  

1.300 

  

1.900 

SAN SECONDO  2.000  2.800  1.900 2.200 1.500 1.800  2.300 2.800 1.400 2.200  1.400 1.800 

CROCETTA  2.300  3.200 1.800  2.600 1.500 2.000  2.100 3.000 1.300  2.100 1.200 2.200 

TORINO CENTRO. Valoƌi €/ŵƋ peƌ zoŶa e tipologia. 

ϭϯ 



 

 

APPARTAMENTI 
DI PREGIO 

APPARTAMENTI  
MEDI 

APPARTAMENTI 
MODESTI NEGOZI UFFICI 

signorili 
civili 

civili 
economici 

economici 
popolari 

posizione 

primaria 

 

altre 
  

MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX 

CIT TURIN  1.600  2.550  1.500 2.000  1.000 1.600 1.000  1.400  750 1.000  900 1.600 

CENISIA 

FRANCIA 

SAN DONATO 

 1.400  2.400  1.100  1.700  950 1.300  1.000 1.400  700 950 950  1.350 

SAN PAOLO  1.300  2.200 

  

1.100 

  

  

1.600 

  

 900  1.200  1.000  1.400 700 1.000 900 1.350 

PARELLA 

POZZO STRADA 

CAMPIDOGLIO 

 1.550  2.300  1.150  1.650  900  1.300  900  1.300  650 800 900 1.150 

TORINO OVEST. Valoƌi €/ŵƋ peƌ zoŶa e tipologia. 



 

 

APPARTAMENTI 
DI PREGIO 

APPARTAMENTI  
MEDI 

APPARTAMENTI 
MODESTI NEGOZI UFFICI 

signorili 
civili 

civili 
economici 

economici 
popolari 

posizione 

primaria 

 

altre 
  

MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX 

VALDOCCO 

LUCENTO 

MADONNA DI 
CAMPAGNA 

BORGO VITTORIA 

BORGO LANZO 

1.300  1.500  900 1.200  600 900  700 900 600  850 650 1.000 

AURORA 

BARRIERA MILANO 

REGIO PARCO 

 1.200  1.600  900  1.100 600  900  800 1.100 600 800  700  900 

VANCHIGLIA 

VANCHIGLIETTA 
 1.500 

  

2.300 

  

 1.300  1.800  900  1.400  1.000 1.300  700  950  950 1.300 

BARCA 

BERTOLLA 
 1.100  1.700  1.000  1.400  700  1.100 850 1.000  650 850 700  1.000 

VALLETTE 

FALCHERA 
 800  1.100 700 1.000 600 700 550 850 500 700  650  750 

TORINO NORD. Valoƌi €/ŵƋ peƌ zoŶa e tipologia. 

ϭϱ 



 

 

APPARTAMENTI 
DI PREGIO 

APPARTAMENTI  
MEDI 

APPARTAMENTI 
MODESTI NEGOZI UFFICI 

signorili 
civili 

civili 
economici 

economici 
popolari 

posizione 

primaria 

 

altre 
  

MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX 

SANTA RITA  1.700 2.300  1.100 1.450 850 1.100  950 1.300 800 950  1.000 1.350 

NIZZA 

LINGOTTO 

EX MERCATI 
GENERALI 

 1.500 2.100  1.000  1.400  800  1.000  1.000  1.300 700 1.000 900  1.200 

ITALIA 61 

MILLEFONTI  1.600  2.500  1.400 1.500  1.000  1.200  1.000 1.200 900  1.000 1.000 1.300 

MIRAFIORI  1.400  2.000  1.300 1.600 800 1.000  900 1.100 700 900 800 1.100 

TORINO SUD. Valoƌi €/ŵƋ peƌ zoŶa e tipologia. 



 

 

APPARTAMENTI 
DI PREGIO 

APPARTAMENTI  
MEDI 

APPARTAMENTI 
MODESTI NEGOZI UFFICI 

signorili 
civili 

civili 
economici 

economici 
popolari 

posizione 

primaria 

 

altre 
  

MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX 

SASSI 
PILONE 

BORGO PO 

 1.700 

  

2.900 

  

1.300  2.100  1.100 1.500  1.100 1.300  1.000  1.100 1.300  1.700 

GRAN MADRE 

CRIMEA 

VALENTINO 

VAL SALICE 

 2.400   3.600  1.700  2.400  1.400 2.000  1.800  2.500  1.000  1.400 1.700  2.100 

CAVORETTO  2.000  3.000 1.300 1.900 1.100 1.500 1.200 1.800 900 1.200 1.400 1.900 

TORINO LUNGO PO - PRECOLLINA. Valoƌi €/ŵƋ peƌ zoŶa e tipologia. 

ϭϳ 



 

IL DEPOSITO DEL PREZZO 

DAL NOTAIO 

La ͞legge aŶŶuale peƌ il ŵeƌĐato e la 
ĐoŶĐoƌƌeŶza͟ ϰ/ϴ/ϭϳ Ŷ. ϭϮϰ ha ŵodifiĐa-
to e iŶtegƌato l'aƌt. ϭ, Đoŵŵi ϲϯ e ss. 
della legge Ϯϳ/ϭϮ/ϭϯ Ŷ. ϭϰϳ e le Ŷoƌŵe 
pƌeĐedeŶti ŵodifiĐate, Đoŵe ğ Ŷoto, ŶoŶ 
aǀeǀaŶo pƌiŵa d'oƌa aǀuto ĐoŶĐƌeta 
attuazioŶe, ŶoŶ esseŶdo ŵai stato depo-
sitato l’alloƌa pƌeǀisto deĐƌeto attuatiǀo. 

La legge del ϮϬϭϯ, Ŷel suo testo oƌigiŶa-
ƌio, dispoŶeǀa Đhe il deposito pƌesso il 
Ŷotaio, del pƌezzo doǀuto iŶ sede di atto 
di ǀeŶdita di iŵŵoďili o azieŶde, fosse 
uŶ oďďligo peƌ le paƌti; tale deposito ğ 
iŶǀeĐe oƌa diǀeŶuto, aŶziĐhĠ uŶ oďďligo, 
uŶa faĐoltà alla Ƌuale il Ŷotaio ğ peƌaltƌo 
teŶuto ad otteŵpeƌaƌe, a ƌiĐhiesta aŶ-
Đhe di uŶa sola delle paƌti ĐoŶtƌaeŶti. 

Detto Điò, ǀale la peŶa di osseƌǀaƌe Đoŵe 
la pƌoĐeduƌa del deposito appaƌe Ŷella 
sostaŶza ŵutuata dal sisteŵa fƌaŶĐese; 
iŶ FƌaŶĐia iŶfatti da ŵolti aŶŶi il Đoƌƌi-
spettiǀo delle ǀeŶdite ǀieŶe tƌatteŶuto 
dal Ŷotaio e sǀiŶĐolato a faǀoƌe delle 
paƌti aǀeŶti diƌitto dopo l'espletaŵeŶto 
di tutte le foƌŵalità Đoƌƌelate e ĐoŶse-
gueŶti alla ǀeŶdita. Lo sĐopo ğ eǀideŶte-
ŵeŶte Ƌuello di foƌŶiƌe uŶa ulteƌioƌe 
tutela alle paƌti ;oǀǀiaŵeŶte, iŶ paƌtiĐo-
laƌe all'aĐƋuiƌeŶteͿ, ĐiƌĐa la siĐuƌezza 
dell'affaƌe, Ŷel seŶso Đhe la pƌoĐeduƌa 
del deposito pƌesso il Ŷotaio e su ĐoŶto 
ǀiŶĐolato e sepaƌato dal suo patƌiŵoŶio, 
del pƌezzo o, ĐoŵuŶƋue, della paƌte del 
pƌezzo doǀuta all'atto, ĐostituisĐe uŶa 
Đautela ĐoŶtƌo la spiaĐeǀolissiŵa e pe-
saŶtissiŵa ipotesi di sĐopƌiƌe, dopo aǀe-
ƌe iŶteƌaŵeŶte ǀeƌsato il saldo del pƌez-
zo sulla ďase di ƋuaŶto ǀeƌifiĐaďile al 
ŵoŵeŶto dell’atto e sopƌattutto delle 
ǀisuƌe iŶ alloƌa eseguite, l'eǀeŶtuale so-
pƌaǀǀeŶieŶza di tƌasĐƌizioŶe o isĐƌizioŶe, 
sull'iŵŵoďile ĐoŵpƌaǀeŶduto, di atti o 
foƌŵalità pƌegiudizieǀoli, iŶteƌǀeŶute 
Ŷell'aƌĐo di teŵpo iŶteƌĐoƌƌeŶte tƌa la 
stipula dell'atto di ĐoŵpƌaǀeŶdita e la 
sua tƌasĐƌizioŶe Ŷei puďďliĐi ƌegistƌi iŵ-
ŵoďiliaƌi. 

Va da sĠ Đhe tale Ŷuoǀo stƌuŵeŶto di 
tutela, la Đui fiŶalità ŶoŶ può Đhe iŶ 
astƌatto esseƌe ĐoŶdiǀisa, ǀa ad aggiuŶ-
geƌsi agli altƌi stƌuŵeŶti ĐoŶtƌattuali da 
teŵpo esisteŶti, Ƌuale iŶ paƌtiĐolaƌe la 
tƌasĐƌizioŶe del pƌeliŵiŶaƌe. 

Di fƌoŶte ad uŶa Ŷuoǀa Ŷoƌŵatiǀa Đhe 
può ŵodifiĐaƌe pƌassi ĐoŶsolidate, ĐoŶ 
ĐoŶsegueŶti eǀideŶti iŶiziali ĐoŶsideƌe-
ǀoli e pƌeǀediďili diffiĐoltà opeƌatiǀe, ŶoŶ 
ďisogŶa Đadeƌe iŶ alĐuŶo dei due opposti 
eĐĐessi, Ƌuali da uŶ lato auspiĐaƌŶe la 
sĐaƌsa appliĐazioŶe peƌ ͞pauƌa del Ŷuo-
ǀo͟ o, dall'altƌo, ǀedeƌla Đoŵe la paŶa-
Đea di tutte le pƌoďleŵatiĐhe ĐoŶŶesse 
ai tƌasfeƌiŵeŶti iŵŵoďiliaƌi o azieŶdali. 

Appaƌe peƌtaŶto ŶeĐessaƌio e oppoƌtuŶo 
foƌŶiƌe alla ĐlieŶtela uŶa Đoƌƌetta iŶfoƌ-
ŵatiǀa, affiŶĐhĠ le paƌti opeƌiŶo ed assu-
ŵaŶo ǀolta peƌ ǀolta al ƌiguaƌdo eǀeŶ-
tuali aĐĐoƌdi ĐoŶgƌui ƌispetto alle loƌo 
esigeŶze. 

IŶ pƌiŵo luogo l'ageŶte iŵŵoďiliaƌe do-
ǀƌà Đuƌaƌe di iŶfoƌŵaƌe, possiďilŵeŶte 
peƌ isĐƌitto, la pƌopƌia ĐlieŶtela ĐiƌĐa la 
Ŷuoǀa Ŷoƌŵatiǀa, a paƌtiƌe dai ĐoŶtƌatti 
già ĐoŶĐlusi, Ƌuelli, peƌ iŶteŶdeƌsi, iŶ Đui 
ǀi ğ uŶ ĐoŶtƌatto pƌeliŵiŶaƌe già stipula-
to ĐoŶ ĐoŶsegueŶte oďďligo di foƌŵaliz-
zaƌe l'aĐƋuisto daǀaŶti al Ŷotaio, oŶde 
eǀitaƌe Đhe le paƌti aďďiaŶo Ŷotizia ĐiƌĐa 
la faĐoltà di deposito del pƌezzo solo dal 
Ŷotaio, iŶ sede dell'atto o della sua pƌe-
paƌazioŶe ;tƌa  l'altƌo, iŶ Đaso di sĐelta 
peƌ il deposito pƌesso il Ŷotaio, i ŵezzi di 
pagaŵeŶto aŶdƌaŶŶo a lui iŶtestatiͿ. 
L'iŶfoƌŵatiǀa alle paƌti potƌeďďe esseƌe 
data aŶĐhe iŶ foƌŵa di letteƌa, eǀeŶtual-
ŵeŶte allegaŶdo il testo di legge, iŶ ŵo-
do Đhe le paƌti Ŷe aďďiaŶo pieŶa ĐoŶtez-
za. 

Al ŵoŵeŶto di ƌiĐeǀeƌe Ŷuoǀi iŶĐaƌiĐhi, 
l'iŶĐaƌiĐaŶte doǀƌà esseƌe deďitaŵeŶte 
iŶfoƌŵato ĐiƌĐa la faĐoltà di legge iŶe-
ƌeŶte il deposito; a sua ǀolta il pƌopo-
ŶeŶte doǀƌà esseƌe iŶfoƌŵato, iŶ fase di 

foƌŵulazioŶe di pƌoposta di aĐƋuisto. IŶ 
Ŷota o iŶ allegato al ŵodulo ;iŶĐaƌiĐo o 
pƌopostaͿ potƌà esseƌe iŶseƌita uŶa di-
ĐhiaƌazioŶe tipo "il sottosĐƌitto diĐhiaƌa 
di esseƌe stato iŶfoƌŵato ĐiƌĐa la faĐoltà 
aĐĐoƌdata alle paƌti di deposito del pƌez-
zo pƌesso il Ŷotaio ƌogaŶte ai seŶsi della 
legge Ϯϳ/ϭϮ/ϭϯ Ŷ. ϭϰϳ Đoŵe iŶtegƌata e 
ŵodifiĐata dalla legge ϰ/ϴ/ϭϳ Ŷ. ϭϮϰ͟. 

Nella pƌoposta d'aĐƋuisto l’aspiƌaŶte 
aĐƋuiƌeŶte, seŵpƌe ĐoŶ Ŷota iŶ ĐalĐe o 
eǀeŶtuale allegato, ƋuaŶdo Điò sia ƌile-
ǀaŶte Ŷell'aŵďito delle tƌattatiǀe, potƌà 
altƌesì espƌiŵeƌe pƌeǀeŶtiǀaŵeŶte la sua 
ǀoloŶtà di ƌiĐhiedeƌe o ŶoŶ ƌiĐhiedeƌe il 
deposito del pƌezzo pƌesso il Ŷotaio, iŶ 
ŵodo ĐoŶsapeǀole, aggiuŶgeŶdo ad 
eseŵpio, alla diĐhiaƌazioŶe di ĐoŶfeƌŵa 
di aǀǀeŶuta iŶfoƌŵatiǀa di Đui sopƌa, uŶa 
ŵaŶifestazioŶe di ǀoloŶtà Ƌuale " … ed 
al ƌiguaƌdo siŶ d'oƌa diĐhiaƌa Đhe iŶteŶde 
aǀǀaleƌsi di tale faĐoltà e ƋuiŶdi deposi-
taƌe il saldo del pƌezzo pƌesso il Ŷotaio su 
ĐoŶto ĐoƌƌeŶte al ŵedesiŵo iŶtestato, 
Ŷei ŵodi e Ŷei teƌŵiŶi di Đui alla legge 
Đitata͟ oppuƌe, al ĐoŶtƌaƌio ͞ … ed al 
ƌiguaƌdo siŶ d'oƌa diĐhiaƌa Đhe ĐoƌƌispoŶ-
deƌà il saldo del pƌezzo diƌettaŵeŶte alla 
paƌte ǀeŶditƌiĐe͟. 

Casi ed esigeŶze paƌtiĐolaƌi delle paƌti, 
Ƌuali possoŶo ad eseŵpio ǀeƌifiĐaƌsi iŶ 
ipotesi di ǀeŶdite ĐoŶĐateŶate, o altƌi 
Đasi iŶ Đui la dispoŶiďilità liƋuida del Đoƌ-
ƌispettiǀo deďďa ŶeĐessaƌiaŵeŶte peƌǀe-
Ŷiƌe a paƌte ǀeŶditƌiĐe eŶtƌo uŶa data 
deteƌŵiŶata o ĐoŶ ŵodalità paƌtiĐolaƌi, 
potƌaŶŶo esseƌe oggetto di speĐifiĐhe 
pattuizioŶi e pƌeǀisioŶi già iŶ sede di 
foƌŵazioŶe del ĐoŶtƌatto pƌeliŵiŶaƌe, 
Ŷel Ƌuale potƌà eǀeŶtualŵeŶte daƌsi atto 
Đhe l'aĐĐettazioŶe della pƌoposta d'aĐ-
Ƌuisto da paƌte del pƌopƌietaƌio/
pƌoŵitteŶte ǀeŶditoƌe ğ stata effettuata, 
e l'aĐĐoƌdo sul ĐoŶtƌatto ğ stato ƌaggiuŶ-
to, pƌopƌio sulla ďase della sĐelta opeƌa-
ta ĐiƌĐa la faĐoltà di deposito del pƌezzo, 
Ƌualoƌa l'eseƌĐizio della ŵedesiŵa ƌisul-



 

tasse iŶĐoŵpatiďile ĐoŶ le esigeŶze delle 
paƌti e le ŵodalità attuatiǀe del ĐoŶ-
tƌatto, Đhe potƌaŶŶo esseƌe poste iŶ 
eǀideŶza, Ƌuali peƌ l'appuŶto l'esigeŶza 
di iŵŵediata dispoŶiďilità liƋuida peƌ il 
ǀeŶditoƌe Đhe deďďa faƌ fƌoŶte ad uŶ 
altƌo aĐƋuisto ;ǀeŶdite ĐoŶĐateŶateͿ. 

Le ĐoŶsideƌazioŶi di Đui sopƌa soŶo sǀol-
te sul pƌesupposto della paƌziale deƌoga-
ďilità, o ƋuaŶto ŵeŶo liďeƌa dispoŶiďili-
tà, Ŷell'aŵďito dell'autoŶoŵia ĐoŶ-
tƌattuale, delle Ŷuoǀe Ŷoƌŵe iŶtƌodotte; 
al ŵoŵeŶto, Đoŵe iŶ tutti i Đasi di iŶtƌo-
duzioŶe di Ŷuoǀe Ŷoƌŵe, ğ ŶoŶ solo op-
poƌtuŶa, ŵa aŶzi ŶeĐessaƌia la ŵassiŵa 
pƌudeŶza, iŶ ƋuaŶto saƌà poi la giuƌi-
spƌudeŶza a deliŶeaƌe Ŷei suoi pƌeĐisi 

ĐoŶtoƌŶi i liŵiti dell'autoŶoŵia delle 
paƌti Ŷello stipulaƌe, iŶ ŵeƌito alla faĐol-
tà di deposito di Đui si tƌatta, ǀalide 
pattuizioŶi pƌeǀeŶtiǀe Ŷella fase di ĐoŶ-
ĐlusioŶe delle tƌattatiǀe ĐoŶ foƌŵulazio-
Ŷe della pƌoposta, sua aĐĐettazioŶe e 
stipulazioŶe del ĐoŶtƌatto pƌeliŵiŶaƌe. 
Questo aŶĐhe peƌĐhĠ l'eǀeŶtuale Ŷullità 
della siŶgola Đlausola potƌeďďe Đoŵpoƌ-
taƌe la Ŷullità dell'iŶteƌo ĐoŶtƌatto, oǀe si 
tƌattasse di Đlausola deĐisiǀa peƌ il ƌag-
giuŶgiŵeŶto dell'aĐĐoƌdo delle paƌti, ai 
seŶsi del pƌiŵo Đoŵŵa dell'aƌtiĐolo 
ϭϰϭϵ del ĐodiĐe Điǀile . 

La deĐisioŶe pƌeǀeŶtiǀa di ŶoŶ aǀǀaleƌsi 
della faĐoltà di deposito deǀe, iŶ altƌe 
paƌole, esseƌe assuŶta dalle paƌti ĐoŶ 

ĐoŶsapeǀolezza e solo Ƌualoƌa ǀi siaŶo 
foŶdate e deĐisiǀe ƌagioŶi ĐoŶtƌattuali al 
ƌiguaƌdo, e ŶoŶ deǀe assolutaŵeŶte 
diǀeŶtaƌe uŶa pƌassi Đhe teŶda a ǀaŶifi-
Đaƌe l'iŶteŶto positiǀo della legge, di 
foƌŶiƌe ulteƌioƌe ŵaggioƌ tutela ĐiƌĐa la 
siĐuƌezza dell'eseĐuzioŶe del ĐoŶtƌatto. 

 

CiƌĐolaƌe agli AssoĐiati Fiŵaa ToƌiŶo 

Ŷ. ϱ/ϮϬϭϴ 

ϭϵ 

ONERI DI URBANIZZAZIONE 

Nuova destiŶazioŶe dal ϭ geŶŶaio ϮϬϭϴ 

Lo sĐoƌso ϭ geŶŶaio ğ eŶtƌata iŶ ǀigoƌe la 
Ŷoƌŵa della Legge di ďilaŶĐio ϮϬϭϳ ;aƌt. 
ϭ, Đoŵŵa ϰϲϬ, Legge ϮϯϮ/ϮϬϭϲͿ Đhe 
ƌifoƌŵa la destiŶazioŶe dei pƌoǀeŶti dei 
titoli aďilitatiǀi edilizi e delle saŶzioŶi 
pƌeǀiste dal Dpƌ ϯϴϬ/ϮϬϬϭ ͞Testo UŶiĐo 
Edilizia͟ esĐludeŶdo la possiďilità, Đoŵe 
aǀǀeŶuto fiŶo ad oƌa, di utilizzaƌŶe uŶa 
paƌte ;fiŶo al ϱϬ%Ϳ peƌ spese ĐoƌƌeŶti 
degli eŶti loĐali ;stipeŶdi dipeŶdeŶti, 
saŶità, eĐĐ.Ϳ e deǀolǀeŶdoli esĐlusiǀa-
ŵeŶte e seŶza ǀiŶĐoli teŵpoƌali all'uƌďa-
ŶizzazioŶe e alla ŵaŶuteŶzioŶe del teƌƌi-
toƌio.  

L’aƌt. ϭ, Đoŵŵa ϰϲϭ, Legge ϮϯϮ/ϮϬϭϲ 
ĐoŶsegueŶteŵeŶte ha pƌeǀisto l'aďƌoga-
zioŶe a deĐoƌƌeƌe seŵpƌe dal ϭ geŶŶaio 
ϮϬϭϴ dell'aƌt. Ϯ, Đoŵŵa ϴ, della Legge 
Ϯϰϰ/ϮϬϬϳ, più ǀolte pƌoƌogato Ŷegli aŶŶi 
Đhe ĐoŶseŶtiǀa l'utilizzo dei pƌoǀeŶti peƌ 
il fiŶaŶziaŵeŶto di spese ĐoƌƌeŶti.  

Nello stesso teŵpo ŶoŶ ğ più opeƌatiǀo 
l'aƌt. ϭ, Đoŵŵa ϳϯϳ della Legge 
ϮϬϴ/ϮϬϭϱ Đhe peƌ gli aŶŶi ϮϬϭϲ e ϮϬϭϳ 
aǀeǀa ĐoŶseŶtito ai ĐoŵuŶi, iŶ alteƌŶati-
ǀa, di utilizzaƌe al ϭϬϬ% peƌ spese di ŵa-

ŶuteŶzioŶe oƌdiŶaƌia del ǀeƌde, delle 
stƌade e del patƌiŵoŶio ĐoŵuŶale, ŶoŶ-
ĐhĠ peƌ spese di pƌogettazioŶe delle 
opeƌe puďďliĐhe. 

La Ŷoƌŵa eŶtƌata iŶ ǀigoƌe dal ϭ geŶŶaio 
ϮϬϭϴ destiŶa i pƌoǀeŶti edilizi iŶ paƌtiĐo-
laƌe a: 

 ƌealizzazioŶe e ŵaŶuteŶzioŶe oƌdi-
Ŷaƌia e stƌaoƌdiŶaƌia delle opeƌe di 
uƌďaŶizzazioŶe pƌiŵaƌia e seĐoŶda-
ƌia; 

 ƌisaŶaŵeŶto di Đoŵplessi edilizi 
Đoŵpƌesi Ŷei ĐeŶtƌi stoƌiĐi e Ŷelle 
peƌifeƌie degƌadate; 

 iŶteƌǀeŶti di ƌiuso e di ƌigeŶeƌazioŶe; 

 iŶteƌǀeŶti di deŵolizioŶe di Đostƌu-
zioŶi aďusiǀe; 

 aĐƋuisizioŶe e ƌealizzazioŶe di aƌee 
ǀeƌdi destiŶate a uso puďďliĐo; 

 iŶteƌǀeŶti di tutela e ƌiƋualifiĐazioŶe 
dell'aŵďieŶte e del paesaggio, aŶ-
Đhe ai fiŶi della pƌeǀeŶzioŶe e della 
ŵitigazioŶe del ƌisĐhio idƌogeologiĐo 
e sisŵiĐo e della tutela e ƌiƋualifiĐa-

zioŶe del patƌiŵoŶio ƌuƌale puďďli-
Đo; 

 iŶteƌǀeŶti ǀolti a faǀoƌiƌe l'iŶsedia-
ŵeŶto di attiǀità di agƌiĐoltuƌa 
Ŷell'aŵďito uƌďaŶo; 

 spese di pƌogettazioŶe peƌ opeƌe 
puďďliĐhe. 

Quest'ultiŵa destiŶazioŶe ğ stata peƌal-
tƌo iŶseƌita di ƌeĐeŶte dalla Legge ϭϳϮ/ 
ϮϬϭϳ di ĐoŶǀeƌsioŶe del DeĐƌeto Legge 
ϭϰϴ/ϮϬϭϳ Đd. "DeĐƌeto FisĐale". 

 

Tƌatto da: 

Osseƌǀatoƌio CoŶgiuŶtuƌale 

Sull'iŶdustƌia Delle CostƌuzioŶi  

;a Đuƌa della DiƌezioŶe Affaƌi 
EĐoŶoŵiĐi e CeŶtƌo Studi AN.C.E.Ϳ 



 

MODIFICHE NORMATIVE 

PER LA MEDIAZIONE IMMOBILIARE 

PENE PIÙ SEVERE CONTRO L'ESERCIZIO 
ABUSIVO DELLA PROFESSIONE 

Il ϭϱ feďďƌaio ϮϬϭϴ ğ eŶtƌata iŶ ǀigoƌe 
la Ŷoƌŵa Đhe saŶzioŶa pesaŶteŵeŶte 
l'eseƌĐizio aďusiǀo della pƌofessioŶe, 
attƌaǀeƌso la ŵodifiĐa dell'Aƌt. ϯϰϴ del 
CodiĐe PeŶale. Si tƌatta della legge N. ϯ 
dell'ϭϭ geŶŶaio ϮϬϭϴ ;la Đosiddetta 
legge LoƌeŶziŶ, Đhe si oĐĐupa pƌiŶĐipal-
ŵeŶte di ƌioƌdiŶo delle pƌofessioŶi 
saŶitaƌieͿ puďďliĐata iŶ Gazzetta Uffi-
Điale Seƌie GeŶeƌale N. Ϯϱ ilϯϭ geŶŶaio 
sĐoƌso. 

L’iteƌ legislatiǀo della Ŷuoǀa Ŷoƌŵatiǀa 
ğ seŵpƌe stato seguito e suppoƌtato 
siŶdaĐalŵeŶte da F.I.M.A.A., sia attƌa-
ǀeƌso l'opeƌato della CoŶsulta IŶteƌas-
soĐiatiǀa Đhe Ŷel ĐoŶtesto della CoŶf-
ĐoŵŵeƌĐio NazioŶale. 

La legge, paƌteŶdo dalla ƌifoƌŵa degli 
oƌdiŶi pƌofessioŶali della saŶità, ĐoŶ-
tieŶe Ŷoƌŵe ǀolte a ĐoŶtƌastaƌe Ƌual-
siasi foƌŵa di aďusiǀisŵo ad aŵpio 
ƌaggio, aŶĐhe espliĐitaŵeŶte ƌ ƌifeƌite 
all'attiǀità di ageŶte iŵŵoďiliaƌe ed ğ 
paƌtiĐolaƌŵeŶte ƌileǀaŶte peƌ la Ŷostƌa 
Đategoƌia ǀista l'aŵpia diffusioŶe del 
feŶoŵeŶo. 

Nello speĐifiĐo, l'aƌtiĐolo ϭϮ della legge 
ϯ/ϮϬϭϴ ŵodifiĐa l'aƌt. ϯϰϴ del CodiĐe 
PeŶale iŶaspƌeŶdo le peŶe peƌ ĐhiuŶ-
Ƌue eseƌĐiti uŶa pƌofessioŶe seŶza 
esseƌŶe aďilitato, ĐoŶ la ƌeĐlusioŶe da 
sei ŵesi a tƌe aŶŶi e ĐoŶ la ŵulta da 
euƌo ϭϬ.ϬϬϬ a euƌo ϱϬ.ϬϬϬ. Pƌeǀiste 
iŶoltƌe la puďďliĐazioŶe della seŶteŶza 
la tƌasŵissioŶe della ŵedesiŵa al 
ĐoŵpeteŶte oƌdiŶe, alďo o ƌegistƌo, 
peŶe più gƌaǀi peƌ Đhi deteƌŵiŶi altƌi a 
Đoŵŵetteƌe il ƌeato o Ŷe ha diƌetto 
l'attiǀità, la ĐoŶfisĐa delle "Đose" – Ŷel-
lo speĐifiĐo, tƌa l'altƌo, degli iŵŵoďili 
doǀe si sǀolge l'attiǀità aďusiǀa - "Đhe 
seƌǀiƌoŶo o fuƌoŶo destiŶate a Đoŵ-
ŵetteƌe il ƌeato". 

La stƌetta peƌ gli aďusiǀi si ĐoŶĐƌetizza 

ƋuiŶdi aŶĐhe attƌaǀeƌso le ŵodifiĐhe 
iŶtƌodotte dalla legge ϯ/ϮϬϭϴ alla disĐi-
pliŶa della pƌofessioŶe di ageŶte iŵ-
ŵoďiliaƌe, ƌegolaŵeŶtata dalla legge 
ϯϵ/ϴϵ. 

È oppoƌtuŶo ƌiĐoƌdaƌe Đhe la legge 
ϯϵ/ϴϵ all'aƌt ϴ Đoŵŵa ϭ pƌeǀedeǀa peƌ 
gli aďusiǀi uŶa saŶzioŶe aŵŵiŶistƌatiǀa 
Đoŵpƌesa tƌa euƌo ϳ.ϱϬϬ e euƌo 
ϭϱ.ϬϬϬ e la ƌestituzioŶe delle pƌoǀǀi-
gioŶi peƌĐepite, ŵeŶtƌe ƌiŵaŶdaǀa alle 
saŶzioŶi pƌeǀiste dall'aƌt. ϯϰϴ del Codi-
Đe PeŶale solo a Đoloƌo Đhe eƌaŶo iŶ-
Đoƌsi peƌ tƌe ǀolte Ŷella saŶzioŶe aŵ-
ŵiŶistƌatiǀa del suddetto Đoŵŵa ϭ. 

IŶoltƌe la legge ϯ/ ϮϬϭϴ, all'aƌt ϭϮ Đoŵ-
ŵa ϲ, ha espƌessaŵeŶte ŵodifiĐato il 
Đoŵŵa Ϯ dell'aƌt. ϴ della legge ϯϵ/ϴϵ, 
dispoŶeŶdo Đhe siaŶo sottoposti alla 
saŶzioŶe peŶale di Đui all'aƌt. ϯϰϴ C. P. 
Đoloƌo Đhe ǀeŶgaŶo sĐopeƌti uŶa se-
ĐoŶda ǀolta ad eseƌĐitaƌe l'attiǀità di 
ŵediazioŶe aďusiǀaŵeŶte, dopo esse-
ƌe stati la pƌiŵa ǀolta saŶzioŶati solo iŶ 
ǀia aŵŵiŶistƌatiǀa. PeƌtaŶto dal ϭϱ 
feďďƌaio ϮϬϭϴ i ƌeĐidiǀi ƌisĐhiaŶo le 
Ŷuoǀe saŶzioŶi peŶali, ďeŶ più seǀeƌe 
e pesaŶti aŶĐhe sul piaŶo patƌiŵoŶia-
le, già alla seĐoŶda iŶfƌazioŶe. 

Valutiaŵo oǀǀiaŵeŶte ĐoŶ ŵolta sod-
disfazioŶe le Ŷuoǀe disposizioŶi di leg-
ge, Đhe possoŶo Đostituiƌe uŶ deteƌ-
ƌeŶte ŵolto più effiĐaĐe ƌispetto alle 
pƌeĐedeŶti peƌ Đoŵďatteƌe la piaga 
dell'aďusiǀisŵo pƌofessioŶale.  

Si ƌipoƌta iŶ Ŷota il testo iŶtegƌale del 
Ŷuoǀo aƌtiĐolo ϯϰϴ C.P. e il Ŷuoǀo te-
sto dell'aƌtiĐolo ϴ della legge ϯϵ/ϴϵ. 

C.P. ART. ϯϰϴ. ESERCIZIO ABUSIVO DI 
UNA PROFESSIONE 

ChiuŶƋue aďusiǀaŵeŶte eseƌĐita uŶa 
pƌofessioŶe peƌ la Ƌuale ğ ƌiĐhiesta 
uŶa speĐiale aďilitazioŶe dello Stato ğ 
puŶito ĐoŶ la ƌeĐlusioŶe da sei ŵesi a 
tƌe aŶŶi e ĐoŶ la ŵulta da euƌo ϭϬ.ϬϬϬ 

a euƌo ϱϬ.ϬϬϬ. 

La ĐoŶdaŶŶa Đoŵpoƌta la puďďliĐazio-
Ŷe della seŶteŶza e la ĐoŶfisĐa delle 
Đose Đhe seƌǀiƌoŶo o fuƌoŶo destiŶate 
a Đoŵŵetteƌe il ƌeato e, Ŷel Đaso iŶ Đui 
il soggetto Đhe ha Đoŵŵesso il ƌeato 
eseƌĐiti ƌegolaƌŵeŶte uŶa pƌofessioŶe 
o attiǀità, la tƌasŵissioŶe della seŶteŶ-
za ŵedesiŵa al ĐoŵpeteŶte OƌdiŶe, 
alďo o ƌegistƌo ai fiŶi dell'appliĐazioŶe 
dell'iŶteƌdizioŶe da uŶo a tƌe aŶŶi dalla 
pƌofessioŶe o attiǀità ƌegolaƌŵeŶte 
eseƌĐitata. 

Si appliĐa la peŶa della ƌeĐlusioŶe da 
uŶo a ĐiŶƋue aŶŶi e della ŵulta da 
euƌo ϭϱ.ϬϬϬ a euƌo ϳϱ.ϬϬϬ Ŷei ĐoŶ-
fƌoŶti del pƌofessioŶista Đhe ha deteƌ-
ŵiŶato altƌi a Đoŵŵetteƌe il ƌeato di 
Đui al pƌiŵo Đoŵŵa oǀǀeƌo ha diƌetto 
l'attiǀità delle peƌsoŶe Đhe soŶo ĐoŶ-
Đoƌse Ŷel ƌeato ŵedesiŵo. 

L Ϭϯ/ϬϮ/ϭϵϴϵ, N. ϯϵ ART. ϴ 

ϭ. ChiuŶƋue eseƌĐita l'attiǀità di ŵe-
diazioŶe seŶza esseƌe isĐƌitto Ŷel 
ƌuolo ğ puŶito ĐoŶ la saŶzioŶe aŵ-
ŵiŶistƌatiǀa del pagaŵeŶto di uŶa 
soŵŵa Đoŵpƌesa fƌa euƌo ϳ.ϱϬϬ e 
euƌo ϭϱ.ϬϬϬ ed ğ teŶuto alla ƌesti-
tuzioŶe alle paƌti ĐoŶtƌaeŶti delle 
pƌoǀǀigioŶi peƌĐepite. Peƌ l'aĐĐeƌta-
ŵeŶto dell'iŶfƌazioŶe, peƌ la ĐoŶte-
stazioŶe della ŵedesiŵa e peƌ la 
ƌisĐossioŶe delle soŵŵe doǀute si 
appliĐaŶo le disposizioŶi di Đui alla 
legge Ϯϰ Ŷoǀeŵďƌe ϭϵϴϭ, Ŷ.ϲϴϵ. 

Ϯ. A Đoloƌo Đhe siaŶo già iŶĐoƌsi Ŷella 
saŶzioŶe di Đui al Đoŵŵa ϭ, aŶĐhe 
se ǀi sia stato pagaŵeŶto ĐoŶ 
effetto liďeƌatoƌio, si appliĐaŶo le 
peŶe pƌeǀiste dall'aƌt. ϯϰϴ del Đodi-
Đe peŶale, ŶoŶĐhĠ l'aƌt. ϮϮϯϭ del 
ĐodiĐe Điǀile. 

ϯ. La ĐoŶdaŶŶa iŵpoƌta la puďďliĐa-
zioŶe della seŶteŶza Ŷelle foƌŵe di 
legge. 



 

SANZIONI PIÙ SEVERE PER GLI AGENTI 
IMMOBILIARI SENZA ASSICURAZIONE 

La legge di ďilaŶĐio ϮϬϭϴ, eŶtƌata iŶ 
ǀigoƌe il Ϭϭ/Ϭϭ/ ϮϬϭϴ, ha iŶtƌodotto 
uŶa saŶzioŶe peĐuŶiaƌia peƌ il Đaso iŶ 
Đui l'ageŶte iŵŵoďiliaƌe opeƌi pƌofes-
sioŶalŵeŶte seŶza esseƌe pƌoǀǀisto 
della ŶeĐessaƌia polizza assiĐuƌatiǀa a 
Đopeƌtuƌa dei ƌisĐhi pƌofessioŶali ed a 
tutela dei ĐlieŶti. 

L’aƌt. ϭ Đoŵŵa ϵϵϯ della Đitata legge 
dispoŶe testualŵeŶte: "Al Đoŵŵa ϱ-

ďis dell'aƌtiĐolo ϯ della legge ϯ feď-

ďƌaio ϭϵϴϵ, Ŷ. ϯϵ, ğ aggiuŶto, iŶ fiŶe, il 
segueŶte peƌiodo: << Gli ageŶti iŵŵo-
ďiliaƌi Đhe eseƌĐitaŶo l’attiǀità di ŵe-
diazioŶe iŶ ǀiolazioŶe dell'oďďligo di 
Đui al pƌeĐedeŶte peƌiodo soŶo puŶiti 
ĐoŶ la saŶzioŶe aŵŵiŶistƌatiǀa del 
pagaŵeŶto di uŶa soŵŵa Đoŵpƌesa 
fƌa euƌo ϯ.ϬϬϬ ed euƌo ϱ.ϬϬϬ >>. 

SiŶo al ϯϭ/ ϭϮ/ϮϬϭϳ la ǀiolazioŶe 
dell'oďďligo di Đopeƌtuƌa assiĐuƌatiǀa 
Đoŵpoƌtaǀa la possiďilità peƌ le siŶgole 
CCIAA, iŶ Đaso di aĐĐeƌtaŵeŶto o di 
ǀeƌifiĐa peƌiodiĐa della peƌŵaŶeŶza 

dei ƌeƋuisiti peƌ l'eseƌĐizio dell'attiǀità, 
di ĐoŵŵiŶaƌe uŶiĐaŵeŶte le saŶzioŶi 
disĐipliŶaƌi del ƌiĐhiaŵo, della sospeŶ-
sioŶe o della ƌadiazioŶe. 

L’ISCRIZIONE ALLA F.I.M.A.A. COMPOR-
TA NON SOLO ESSERE COSTANTEMEN-
TE INFORMATI, AGGIORNATI E TUTELA-
TI MA COMPRENDE ANCHE LA COPER-
TURA ASSICURATIVA. 

Ϯϭ 



 

LA CONFORMITA’ CATASTALE NELLE 
COMPRAVENDITE IMMOBILIARI 
RIFERIMENTI NORMATIVI 

L’aƌtiĐolo Ŷ. ϭϵ del DeĐƌeto Legge Ŷ. ϳϴ 
del ϮϬϭϬ ha ŵodifiĐato la legge Ŷ°ϱϮ 
del ϭϵϴϱ aggiuŶgeŶdo il Đoŵŵa ϭ-ďis 
all'aƌtiĐolo Ŷ. Ϯϵ Đhe ƌeĐita: 

"Gli atti puďďliĐi e le sĐƌittuƌe pƌiǀate 
auteŶtiĐate tƌa ǀiǀi aǀeŶti ad oggetto il 
tƌasfeƌiŵeŶto, la ĐostituzioŶe o lo sĐio-
gliŵeŶto di ĐoŵuŶioŶe di diƌitti ƌeali su 
faďďƌiĐati già esisteŶti deǀoŶo ĐoŶte-
Ŷeƌe, peƌ le uŶità iŵŵoďiliaƌi uƌďaŶe, a 
peŶa di Ŷullità, oltƌe all’ideŶtifiĐazioŶe 
Đatastale, il ƌifeƌiŵeŶto alle plaŶiŵe-
tƌie depositate iŶ Đatasto e la diĐhiaƌa-
zioŶe, ƌesa iŶ atti dagli iŶtestataƌi, del-
la ĐoŶfoƌŵità allo stato di fatto dei dati 
Đatastali e delle plaŶiŵetƌie. Pƌiŵa 
della stipula dei pƌedetti atti il Ŷotaio 
iŶdiǀidua gli iŶtestataƌi Đatastali e ǀeƌi-
fiĐa la loƌo ĐoŶfoƌŵità ĐoŶ le ƌisultaŶze 
dei ƌegistƌi iŵŵoďiliaƌi͟. 

Si tƌatta di uŶa Ŷoƌŵa dai ĐoŶŶotati 
puƌaŵeŶte fisĐali Đhe ǀuole faƌe eŵeƌ-
geƌe le diffoƌŵità tƌa gli ideŶtifiĐatiǀi 
Đatastali, le plaŶiŵetƌie depositate iŶ 
Đatasto e la situazioŶe di fatto, iŶ 
ƋuaŶto il Catasto, ĐoŶfluito Ŷell'AgeŶ-
zia delle EŶtƌate, ha uŶa fiŶalità ŵeƌa-
ŵeŶte fisĐale e ŶoŶ ha alĐuŶa ƌileǀaŶ-
za uƌďaŶistiĐa ŶĠ pƌoďatoƌia. 

TIPOLOGIA DI BENI OGGETTO DELLA 

NORMATIVA 

La Ŷoƌŵa pƌeŶde iŶ ĐoŶsideƌazioŶe gli 
atti ƌiguaƌdaŶti iŵŵoďili Đhe, ai seŶsi 
della Ŷoƌŵatiǀa Đatastale, possaŶo 
ƋualifiĐaƌsi Đoŵe ͞faďďƌiĐati già esi-
steŶti͟ e ǀeŶgaŶo ĐlassifiĐati Đoŵe 
uŶità iŵŵoďiliaƌi uƌďaŶe. Si tƌatta di 
Ƌuelle uŶità peƌ le Ƌuali ǀi ğ oďďligo di 
pƌeseŶtazioŶe della plaŶiŵetƌia Đata-
stale e ƋuiŶdi dell'attƌiďuzioŶe della 
ƌelatiǀa ƌeŶdita, la Ŷoƌŵatiǀa defiŶisĐe 
l’uŶità iŵŵoďiliaƌe Đoŵe uŶa poƌzioŶe 
di faďďƌiĐato o uŶ faďďƌiĐato o uŶ iŶ-
sieŵe di faďďƌiĐati o da uŶ'aƌea Đhe, 

Ŷel lo stato iŶ Đui si tƌoǀa e seĐoŶdo 
l'uso loĐale, pƌeseŶta poteŶzialità di 
autoŶoŵia fuŶzioŶale e ƌeddituale. 

Dalla defiŶizioŶe della Ŷoƌŵatiǀa Đata-
stale si eǀiŶĐe Đhe la Ŷoƌŵatiǀa iŶ og-
getto si appliĐa a Ƌualsiasi poƌzioŶe di 
faďďƌiĐati, aŶĐhe solaŵeŶte aƌee, Đa-
paĐi di pƌoduƌƌe ƌedditi; peƌtaŶto ƌieŶ-
tƌaŶo Ŷell'appliĐazioŶe aŶĐhe posti 
auto, tettoie eĐĐ ... Đhe solitaŵeŶte 
ŶoŶ ƌiĐadoŶo Ŷella ĐoŵuŶe defiŶizioŶe 
di faďďƌiĐato. 

DoǀƌaŶŶo altƌesì esseƌe ƌappƌeseŶtate 
Ŷella plaŶiŵetƌia Đatastale tutte le 
aƌee peƌtiŶeŶziali esĐlusiǀe Đhe iŶĐido-
Ŷo sulla ĐoŶsisteŶza del suďalteƌŶo e/o 
paƌtiĐella oggetto dell'atto Ƌuali aƌee 
sĐopeƌte peƌtiŶeŶziali, ďalĐoŶi, teƌƌaz-
zi, lastƌiĐi solaƌi eĐĐ ... 

SoŶo esĐlusi dalla Ŷuoǀa disĐipliŶa tutti 
i faďďƌiĐati o poƌzioŶi di faďďƌiĐato da 
ĐoŶsideƌaƌe, ai fiŶi del Catasto, Đoŵe 
ŶoŶ aŶĐoƌa esisteŶti, e ƋuiŶdi tutti 
Ƌuelli iŶ Đoƌso di ĐostƌuzioŶe.  

La Ŷoƌŵa Đatastale, saŶĐisĐe Đhe la 
deŶuŶzia di faďďƌiĐati iŶ Đoƌso di Đo-
stƌuzioŶe ğ faĐoltatiǀa e ǀieŶe 
effettuata seŶza pƌeseŶtazioŶe di pla-
Ŷiŵetƌia, ŵa Đol solo elaďoƌato plaŶi-
ŵetƌiĐo, iƌƌileǀaŶte ai fiŶi della Ŷoƌŵa 
iŶ esaŵe, ŵeŶtƌe l'oďďligo di aĐĐata-
staŵeŶto ĐoŶ ƌelatiǀa plaŶiŵetƌia soƌ-
ge soltaŶto deĐoƌsi tƌeŶta gioƌŶi «dal 
ŵoŵeŶto iŶ Đui il faďďƌiĐato ğ ultiŵa-
to ed aďitaďile». AŶaloga soluzioŶe si 
deǀe adottaƌe peƌ gli iŵŵoďili iŶ Đoƌso 
di ƌistƌuttuƌazioŶe, la Ŷuoǀa disĐipliŶa 
tƌoǀa appliĐazioŶe solo dal ŵoŵeŶto 
iŶ Đui la ƌistƌuttuƌazioŶe ğ ultiŵata e le 
uŶità ƌealizzate deďďoŶo esseƌe dota-
te di uŶa ;ŶuoǀaͿ plaŶiŵetƌia. Nel 
fƌatteŵpo si utilizzeƌaŶŶo i dati esi-
steŶti, aŶĐhe se ŶoŶ più ĐoƌƌispoŶdeŶti 
allo stato di fatto, faĐeŶdo pƌudeŶzial-
ŵeŶte ƌifeƌiŵeŶto alla pƌeseŶza del 
titolo aďilitatiǀo edilizio peƌ la ƌi-

stƌuttuƌazioŶe. 

I faďďƌiĐati ad uso agƌiĐolo all'usĐita 
della Ŷoƌŵatiǀa eƌaŶo esĐlusi dall'ap-
pliĐazioŶe della pƌeseŶte Ŷoƌŵatiǀa iŶ 
ƋuaŶto saƌeďďe stato ŶeĐessaƌio sola-
ŵeŶte ǀeƌifiĐaƌe Đhe il faďďƌiĐato iŶ 
ƋuestioŶe aǀesse i ƌeƋuisiti peƌ esseƌe 
ĐlassifiĐato Đoŵe ͞faďďƌiĐato ƌuƌale͟; 
ŵeŶtƌe attualŵeŶte l'oďďligo di aĐĐa-
tastaŵeŶto degli stessi, aŶĐhe iŶ pos-
sesso dei ƌeƋuisiti di ƌuƌalità, ha fatto 
deĐadeƌe Ƌuesta diǀeƌsità Ŷell'appliĐa-
zioŶe della Ŷoƌŵatiǀa. Le paƌti ĐoŶdo-
ŵiŶiali del faďďƌiĐato suďisĐoŶo – pƌo 
Ƌuota ŵillesiŵale – le ǀiĐeŶde delle 
siŶgole uŶità Đhe ĐostituisĐoŶo il ĐoŶ-
doŵiŶio. Ne ĐoŶsegue Đhe ŶoŶ ğ Ŷe-
Đessaƌia alĐuŶa ideŶtifiĐazioŶe di tali 
paƌti Ŷell'atto ĐoŶ Đui si tƌasfeƌisĐe la 
pƌopƌietà della siŶgola uŶità Đhe paƌte-
Đipa al ĐoŶdoŵiŶio, esseŶdo il tƌasfeƌi-
ŵeŶto della Ƌuota ĐoŶdoŵiŶiale uŶ 
effetto Ŷatuƌale e ŶoŶ eliŵiŶaďile del 
ĐoŶtƌatto. Seŵďƌeƌeďďe ƋuiŶdi Đhe 
ŶessuŶa foƌŵalità deďďa al ƌiguaƌdo 
osseƌǀaƌsi, e Đhe peƌ le paƌti ĐoŶdoŵi-
Ŷiali ŶoŶ ǀi sia oďďligo di alĐuŶa iŶdiĐa-
zioŶe ŶĠ diĐhiaƌazioŶe. 

Peƌ ƋuaŶto ƌiguaƌda i ďeŶi ĐoŵuŶi ĐeŶ-
siďili, Ƌuali l'alloggio del poƌtieƌe, si 
ƌitieŶe Đhe essi siaŶo da esĐludeƌe dal-
la pƌeseŶte Ŷoƌŵatiǀa puƌ tƌattaŶdosi 
di uŶità iŵŵoďiliaƌi dotate di autoŶo-
ŵa ĐapaĐità di ƌeddito, Ŷel Đaso iŶ Đui 
il tƌasfeƌiŵeŶto ͞delle ƌelatiǀe Ƌuote e 
diƌitti͟ aǀǀeŶga uŶitaŵeŶte al tƌasfeƌi-
ŵeŶto dell'uŶità iŵŵoďiliaƌe oggetto 
di ĐoŵpƌaǀeŶdita ;ƋuaŶdo, a titolo 
eseŵplifiĐatiǀo, Ŷella ǀeŶdita di uŶ 
appaƌtaŵeŶto soŶo ƌiĐoŵpƌese Ƌuote 
e diƌitti ĐoŶŶessi ai ďeŶi ĐoŵuŶi ĐeŶsi-
ďiliͿ. Di ĐoŶtƌo, detta diĐhiaƌazioŶe 
assuŵe ƌileǀaŶza Ŷell'ipotesi iŶ Đui il 
ďeŶe ĐoŵuŶe ĐeŶsiďile sia oggetto di 
autoŶoŵo tƌasfeƌiŵeŶto da paƌte dei 
ĐoŶdoŵiŶi ƋuiŶdi oggetto pƌiŶĐipale 



 

della tƌaŶsazioŶe iŶ ƋuestioŶe. IŶ Ƌue-
sta ultiŵa ipotesi, iŶfatti, l'uŶità iŵŵo-
ďiliaƌe peƌde la sua fuŶzioŶe di ďeŶe 
ĐoŶdoŵiŶiale e, peƌtaŶto, si ƌeŶde 
ŶeĐessaƌia aŶĐhe la ƌelatiǀa ƌegistƌa-
zioŶe ĐoŶ uŶa speĐifiĐa iŶtestazioŶe, iŶ 
luogo della paƌtita speĐiale, peƌ teŶeƌe 
iŶ deďita eǀideŶza i diƌitti e le Ƌuote 
ǀaŶtati da ĐiasĐuŶ soggetto. 

Le ĐoŶĐlusioŶi alle Ƌuali si ğ giuŶti iŶ 
oƌdiŶe ai ďeŶi ĐoŵuŶi, ĐeŶsiďili e ŶoŶ, 
possoŶo esseƌe ƌipƌoposte aŶĐhe peƌ 
le ipotesi iŶ Đui si tƌatti di ďeŶi ŶoŶ 
appaƌteŶeŶti a tutti i ĐoŶdoŵiŶi, ŵa 
ad alĐuŶi soltaŶto, Đoŵe Ŷel Đaso del 
ĐoŶdoŵiŶio paƌziale, Đhe si ĐoŶŶota 
peƌ uŶ ƌegiŵe di Đoŵpƌopƌietà liŵita-
to e Đhe si ha laddoǀe le paƌti ĐoŶdo-
ŵiŶiali siaŶo di pƌopƌietà ĐoŵuŶe solo 
di Đoloƌo Đui il ďeŶe ğ oďiettiǀaŵeŶte 
destiŶato a seƌǀiƌe. 

LA NULLITÀ 

La Ŷoƌŵatiǀa Đosì Đoŵe foƌŵulata ƌi-
sulta esseƌe ƌigida e al ĐoŶteŵpo Đhia-
ƌa sulle ĐoŶsegueŶze Ƌualoƌa ŶoŶ si 
pƌoĐeda ĐoŶ l'ideŶtifiĐazioŶe Đatastale, 
il ƌifeƌiŵeŶto alle plaŶiŵetƌie Đatastali 
e la diĐhiaƌazioŶe da paƌte dell’iŶtesta-
taƌio ;o teĐŶiĐo da lui iŶĐaƌiĐatoͿ, l'atto 
iŶ ƋuestioŶe saƌeďďe Ŷullo. 

La ƌigidità della Ŷoƌŵa Ŷe iŵpoŶe 
uŶ'iŶteƌpƌetazioŶe ƌigoƌosa. Doǀƌà 
ƋuiŶdi ƌiteŶeƌsi Ŷullo l'atto iŶ Đui sia 
ĐoŶteŶuta la diĐhiaƌazioŶe Đhe peƌò 
pƌoǀeŶga ŶoŶ dall’ ͞iŶtestataƌio͟ o da 
uŶ suo ƌappƌeseŶtaŶte paƌiŵeŶti sa-
ƌeďďe Ŷullo uŶ atto iŶ Đui sia oŵessa o 
iŶĐoŵpleta l'ideŶtifiĐazioŶe Đatastale 
dell'iŵŵoďile. 

Il ƌeƋuisito saƌeďďe soddisfatto aŶĐhe 
ĐoŶ delle diĐhiaƌazioŶi Đhe, iŶ uŶ se-
ĐoŶdo teŵpo, ƌisultasseƌo false o ŶoŶ 
esatte, feƌŵe ƌestaŶti le ƌespoŶsaďilità 
Điǀile e peŶali iŵputaďili peƌ aǀeƌ foƌ-
Ŷito delle diĐhiaƌazioŶi false iŶ uŶ atto 
puďďliĐo. La Ŷullità ŶoŶ ğ saŶaďile ĐoŶ 
l'attuale foƌŵulazioŶe della Ŷoƌŵatiǀa 
ŵeŶtƌe delle ƌettifiĐhe suĐĐessiǀe soŶo 
ƌealizzaďili. 

L’IDENTIFICAZIONE CATASTALE, IL RIFE-
RIMENTO ALLE PLANIMETRIE E LA DI-
CHIARAZIONE RESA DALL’INTESTATA-
RIO 

Il pƌiŵo oďďligo ğ l'ideŶtifiĐazioŶe iŶ 
atto degli estƌeŵi Đatastali degli iŵŵo-
ďili oggetto del ĐoŶtƌatto, Đosì Đoŵe 
ƌiĐaǀati dal ƌegistƌo del Catasto Faďďƌi-
Đati. È il deĐƌeto ŵiŶisteƌiale ϳϬϭ/ 
ϭϵϵϰ Đhe all'aƌt. ϭ. Đoŵŵa ϲ, iŶdiǀidua 
Ƌuali siaŶo i dati di ideŶtifiĐazioŶe Đa-
tastale ossia "CoŵuŶe, sezioŶe, foglio, 
Ŷuŵeƌo di ŵappale e di eǀeŶtuale su-
ďalteƌŶo, iŶdiƌizzo, piaŶo, Đlasse, Đate-
goƌia, ǀaŶi e/o supeƌfiĐie e/o Đuďatuƌa, 
ƌeŶdita Đatastale". 

La pƌassi Ŷotaƌile già ĐoŶosĐeǀa l'iŶse-
ƌiŵeŶto iŶ atto dei dati Đatastali ai fiŶi 
della desĐƌizioŶe degli iŵŵoďili ŵa 
ĐoŶ la pƌeseŶte Ŷoƌŵatiǀa tale ideŶtifi-
ĐazioŶe ƌisulta esseƌe oďďligatoƌia pe-
Ŷa la Ŷullità dell'atto stesso. La seĐoŶ-
da paƌte del Đoŵŵa ϰ dell'aƌt. ϭϵ De-
Đƌeto Legge Ŷ° ϳϴ del ϮϬϭϬ, oggetto 
del pƌeseŶte laǀoƌo, iŵpoŶe, seŵpƌe 
peŶa la Ŷullità dell'atto, la ŵeŶzioŶe iŶ 
atto dell'aǀǀeŶuto deposito iŶ Đatasto 
delle plaŶiŵetƌie delle uŶità iŵŵoďi-
liaƌi uƌďaŶe, ŵediaŶte l'iŶdiĐazioŶe del 
pƌotoĐollo. 

Coŵe l'ideŶtifiĐazioŶe Đatastale, la 
plaŶiŵetƌia ğ esseŶziale ai fiŶi dell'iŶ-
diǀiduazioŶe dell'uŶità iŵŵoďiliaƌe 
uƌďaŶa. La plaŶiŵetƌia iŶoltƌe ğ ŶeĐes-
saƌia ai fiŶi della deteƌŵiŶazioŶe 
dell'esatta ĐoŶsisteŶza dell'iŵŵoďile e 
della ĐoŶseƋueŶziale ƌeŶdita Đatastale. 
La Ŷoƌŵa ŶoŶ oďďliga ad allegaƌe le 
plaŶiŵetƌie, aŶĐhe se può ƌisultaƌe 
deĐisaŵeŶte ĐoŶsigliata peƌ tutelaƌe 
ulteƌioƌŵeŶte le paƌti del ĐoŶtƌatto e 
peƌ aǀǀaloƌaƌe ulteƌioƌŵeŶte la diĐhia-
ƌazioŶe di ĐoŶfoƌŵità Đhe doǀƌà esseƌe 
ƌedatta dall'iŶtestataƌio. 

Altƌo ƌeƋuisito posto, a peŶa di Ŷullità, 
dalla Ŷuoǀa Ŷoƌŵatiǀa ğ la diĐhiaƌazio-
Ŷe, ƌesa iŶ atto, da paƌte degli iŶtesta-
taƌi, ĐiƌĐa la ĐoŶfoƌŵità allo stato di 
fatto dei dati Đatastali e delle plaŶiŵe-
tƌie. Tale diĐhiaƌazioŶe deǀe ƌiguaƌda-
ƌe uŶa ĐoŶfoƌŵità sostaŶziale della 
plaŶiŵetƌia depositata iŶ Đatasto ƌi-
spetto allo stato di fatto. NoŶ ďisogŶa 
diŵeŶtiĐaƌe Đhe la Ŷoƌŵa ğ puƌaŵeŶ-
te fisĐale e fiŶalizzata a faƌe eŵeƌgeƌe 
dalle ƌisultaŶze Đatastali le ƌeŶdite 
effettiǀe adeguate allo stato di fatto 
degli iŵŵoďili. La ĐoŶfoƌŵità deǀe 
aǀeƌe ad oggetto sostaŶzialŵeŶte i 

dati Đatastali ĐoŶ lo stato di fatto ƌela-
tiǀaŵeŶte a Ƌuelli Đhe soŶo gli iŶdiĐi 
Đhe possoŶo iŶĐideƌe sulle ƌeŶdite Đa-
tastali, Đioğ a diƌe la ĐoŶsisteŶza 
;supeƌfiĐi e ǀaŶiͿ e il ĐlassaŵeŶto 
;attƌiďuzioŶe della Đategoƌia e della 
ĐlasseͿ. 

La diĐhiaƌazioŶe deǀe esseƌe ƌesa dagli 
iŶtestataƌi degli iŵŵoďili. Si ƌitieŶe Đhe 
si deďďa faƌe ƌifeƌiŵeŶto agli iŶtesta-
taƌi effettiǀi degli iŵŵoďili Đhe doǀƌeď-
ďeƌo esseƌe ĐoiŶĐideŶti ĐoŶ gli iŶtesta-
taƌi Đatastali. Il disegŶo di legge appƌo-
ǀato iŶ sede di ĐoŶǀeƌsioŶe del deĐƌe-
to ha pƌeǀisto Đhe tale diĐhiaƌazioŶe 
possa esseƌe sostituita da uŶ'attesta-
zioŶe di ĐoŶfoƌŵità ƌilasĐiata da uŶ 
teĐŶiĐo aďilitato alla pƌeseŶtazioŶe 
degli atti di aggioƌŶaŵeŶto Đatastale. 

Il Ƌuaƌto oďďligo espƌesso Ŷella Ŷoƌŵa 
iŶ oggetto ğ ƌappƌeseŶtato dalla ǀeƌifi-
Đa, a ĐaƌiĐo del Ŷotaio, della ĐoiŶĐideŶ-
za delle iŶtestazioŶi dell'iŵŵoďile tƌa i 
Registƌi Iŵŵoďiliaƌi e l'aƌĐhiǀio Đata-
stale. Il Legislatoƌe, ĐoŶ la ƌifoƌŵa, 
staďilisĐe Đhe l'ideŶtifiĐatiǀo Đatastale 
deďďa esseƌe ĐoŶfoƌŵe a Ƌuelli Đhe 
soŶo i dati dei ƌegistƌi Iŵŵoďiliaƌi, ta-
luŶe ǀolte essi ŶoŶ ĐoiŶĐidoŶo. 

La Ŷoƌŵatiǀa pƌeǀede la ŶeĐessità di 
uŶ pƌeǀeŶtiǀo alliŶeaŵeŶto delle ƌisul-
taŶze Đatastali ƌispetto a Ƌuelle della 
puďďliĐità iŵŵoďiliaƌe ĐoŶ ƌifeƌiŵeŶto 
ai ƌogiti degli atti aǀeŶti ad oggetto 
faďďƌiĐati già esisteŶti seĐoŶdo ƋuaŶto 
detto sopƌa. 

Il Notaio pƌiŵa della stipula di detti atti 
saƌà seŵpƌe teŶuto ad eseguiƌe le iŶ-
dagiŶi Đatastali oppoƌtuŶe pƌesso il 
Catasto FaďďƌiĐati peƌ ǀeƌifiĐaƌe l'iŶte-
stazioŶe e le ǀisuƌe pƌesso i ƌegistƌi 
iŵŵoďiliaƌi peƌ aĐĐeƌtaƌe l'iŶtestazio-
Ŷe effettiǀa degli iŵŵoďili oggetto 
dell’atto, seŶza alĐuŶa possiďilità di 
deƌoghe e/o esoŶeƌi di ƌespoŶsaďilità 
da paƌte dei ĐoŶtƌaeŶti. La Ŷoƌŵa ŶoŶ 
ƌiĐhiede, al ĐoŶtƌaƌio dei puŶti pƌeĐe-
deŶti, Đhe iŶ atto sia fatta espƌessa-
ŵeŶte ŵeŶzioŶe dell'attiǀità di aĐĐeƌ-
taŵeŶto sǀolta ŵa si ƌitieŶe Điò assolu-
taŵeŶte ŶeĐessaƌio al fiŶe di doĐu-
ŵeŶtaƌe l'espletaŵeŶto della fuŶzio-
Ŷe. 

Ϯϯ 





 

Ϯϱ 



 

PROVINCIA DI TORINO. SuddivisioŶe iŶ zoŶe. 



 

PROVINCIA DI TORINO. Valoƌi €/ŵƋ peƌ CoŵuŶe e tipologia 

Ϯϳ 

 COMUNE 

 

NTN 

;OMI 
ϮϬϭϳͿ 

* 

NUM 
aďitaŶti 

 

APPARTAM. 
DI PREGIO 

APPARTAM.  
MEDI 

APPARTAM. 
MODESTI 

NEGOZI UFFICI 

sigŶoƌili 
Điǀili 

Điǀili 
eĐoŶoŵiĐi 

eĐoŶoŵiĐi 
popolaƌi 

posizioŶe 

pƌiŵaƌia 

 

altƌe 
  

MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX 

AIRASCA 43,17 3.765 1.400 1.750 1.150 1.350 750 1.050 1.050 1.200 600 900 1000 1350 

ALMESE 52,72 6.431 1.750 1.950 1.250 1.500 900 1.150 800 1200 - - 1200 1450 

ALPIGNANO 187,94 17.038 1.650 1.950 1.300 1.550 1.000 1.300 1.700 2.000 1.050 1.300 1.100 1.500 

ANDEZENO 21,75 2.036 1.450 1.700 1.100 1.350 700 900 1.450 1.800 - - - - 

AVIGLIANA 136,43 12.475 1.500 1.850 1.350 1.500 1.000 1.350 1.400 1.800 850 1.150 1.250 1.500 

BALDISSERO 
TORINESE 

26,5 3.760 1.800 2.000 1.350 1.700 1.050 1.300 - - - - - - 

BEINASCO 187,96 17.060 1.550 1.800 1.300 1.500 1.050 1.250 1.400 1.700 1.000 1.200 1.250 1.500 

BORGARO  145,86 11.828 1.850 2.000 1.400 1.550 1.000 1.150 1.500 1.950 1.200 1.350 1100 1400 

BRANDIZZO 140,33 8.733 1.400 1.650 1.150 1.350 850 1.100 1.200 1.600 650 1.000 950 1.300 

BRUINO 98,39 8.635 1.600 1.900 1.350 1.550 1.100 1.350 1.050 1.400 650 850 1.200 1.450 

BUSSOLENO 55,83 6.037 1.150 1.400 750 1.000 500 700 850 1.300 600 900 800 1.100 

CALUSO 77,74 7.492 1.150 1.450 800 1.050 450 700 1.100 1.400 850 1.050 800 1.200 

CAMBIANO 54,67 6.050 1.450 1.800 1.200 1.350 800 1.100 950 1300 - - - - 

CANDIOLO 68,07 5.705 1.450 1.700 1250 1.400 1000 1100 1.250 1.600 900 1.150 1.000 1.200 

CARIGNANO 97,25 9.210 1.500 1.750 1.150 1.400 750 1.000 1.450 1.700 800 1.050 1.000 1.450 

CARMAGNOLA 272,9 29.093 1.500 1.950 1.000 1.250 700 900 1.650 1.950 1.000 1.350 1.200 1.450 

CASELLE 201,03 13.890 1.650 1.950 1.200 1.400 900 1.100 1.350 1.950 1.200 1.300 1.000 1.300 

CASTAGNETO PO 18 1.762 1.250 1.500 950 1.200 650 900 900 1.300 - - 900 1.200 

CASTAGNOLE 
PIEMONTE 

15,99 2.197 1.100 1.350 850 1.000 450 700 - - - - - - 

*NTN - Nuŵeƌo TƌaŶsazioŶi Noƌŵalizzate - ResideŶziale ;foŶte: AgeŶzia delle EŶtƌate- Osseƌǀatoƌio del ŵeƌĐato iŵŵoďiliaƌeͿ 



 

PROVINCIA DI TORINO. Valoƌi €/ŵƋ peƌ CoŵuŶe e tipologia 

 COMUNE 

 

NTN 

;OMI 
ϮϬϭϳͿ 

* 

NUM 
aďitaŶti 

 

APPARTAM. 
DI PREGIO 

APPARTAM.  
MEDI 

APPARTAM. 
MODESTI 

NEGOZI UFFICI 

sigŶoƌili 
Điǀili 

Điǀili 
eĐoŶoŵiĐi 

eĐoŶoŵiĐi 
popolaƌi 

posizioŶe 

pƌiŵaƌia 

 

altƌe 
  

MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX 

CASTELLA-
MONTE 

83,5 9.950 900 1.300 700 1.000 500 700 1.050 1.350 750 1.000 850 1.200 

CASTIGLIONE 
TORINESE 

66 6.436 1.400 1.850 1.200 1.350 900 1.200 1.300 1.800 1.000 1.200 1.200 1.400 

CAVAGNOLO 22 2.237 1.100 1.350 800 1.000 600 800 1.000 1.250 700 1.000 900 1.150 

CAVOUR 52,94 5.572 1.250 1.450 950 1.100 550 850 800 1200 - - - - 

CHIERI 428,6 36.742 1.750 2.100 1.200 1.500 800 1.100 2.050 2.600 1.100 1.400 1.300 1.700 

CHIVASSO 269,99 26.921 1.400 1.850 1.200 1.350 850 1.100 1.450 2.300 950 1.300 1.150 1.500 

CIRIE' 158,75 18.775 1.750 2.300 1.200 1.400 950 1.200 1.500 2.250 - - 1.300 1.950 

COLLEGNO 594,01 49.674 1.500 2.200 1.250 1.450 900 1.200 1.800 2.400 800 1.150 1.250 1.500 

CUMIANA 80,09 7.893 1.350 1.600 1.050 1.300 800 1.050 1.200 1.500 850 1.100 1.100 1.400 

CUORGNE' 106 9.697 1.000 1.250 800 1.000 500 800 1.000 1.400 700 1.000 850 1.200 

DRUENTO 116,75 8.746 1.550 1.900 1.300 1.500 850 1.250 1000 1450 - - - - 

FIANO 25,2 2.683 1.500 1.850 1.100 1.450 700 1.000 800 1250 500 1100 700 1100 

FROSSASCO 33 2.864 1.250 1.400 1.000 1.200 600 900 - - - - - - 

GASSINO 

TORINESE 
98,23 9.483 1.400 1.750 1.150 1.350 850 1.150 1.200 1.600 800 1.050 1.200 1.450 

GIAVENO 168,2 16.747 1.550 2.000 1.300 1.450 750 1.050 1.800 2.300 1.150 1.500 1.300 1.550 

GRUGLIASCO 423,41 37.732 1.400 1.950 1.050 1.300 850 1.000 1.400 1.950 750 1.050 1.050 1.400 

IVREA 278,76 23.647 1.050 1.550 750 1.050 500 700 950 1.450 500 1.000 800 1.300 

LA LOGGIA 103,57 8.873 1.350 1.650 1.100 1.300 900 1.050 1000 1.250 - - 1.100 1.400 

LANZO 41,33 5.157 1.450 1.900 1.000 1.300 700 900 1.150 1.500 800 1.100 900 1.250 

*NTN - Nuŵeƌo TƌaŶsazioŶi Noƌŵalizzate - ResideŶziale ;foŶte: AgeŶzia delle EŶtƌate- Osseƌǀatoƌio del ŵeƌĐato iŵŵoďiliaƌeͿ 



 

PROVINCIA DI TORINO. Valoƌi €/ŵƋ peƌ CoŵuŶe e tipologia 

Ϯϵ 

 COMUNE 

 

NTN 

;OMI 
ϮϬϭϳͿ 

* 

NUM 
aďitaŶti 

 

APPARTAM. 
DI PREGIO 

APPARTAM.  
MEDI 

APPARTAM. 
MODESTI 

NEGOZI UFFICI 

sigŶoƌili 
Điǀili 

Điǀili 
eĐoŶoŵiĐi 

eĐoŶoŵiĐi 
popolaƌi 

posizioŶe 

pƌiŵaƌia 

 

altƌe 
  

MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX 

LEINI' 196,61 16.306 1.700 2.150 1.400 1.650 950 1.350 1.800 2.200 - - 1.400 1.700 

LUSERNA SAN 
GIOVANNI 

64,12 7.739 1.000 1.300 650 950 450 600 900 1.200 650 900 650 1.050 

MARENTINO 2,92 1.409 1.200 1.400 1000 1.200 800 1000 - - - - - - 

MAZZE' 44,5 4.152 950 1.100 700 850 500 700 - - - - - - 

MONCALIERI 646,84 57.530 1.800 2.400 1.400 1.700 950 1.300 1.350 1.950 800 1.300 1.300 1.800 

NICHELINO 515,36 48.048 1.600 2.000 1.250 1.450 900 1.050 1.550 2.050 1.100 1.350 1.300 1.600 

NONE 67,83 8.034 1.350 1.650 1.000 1.200 700 950 1.000 1.300 750 1.000 - - 

ORBASSANO 307,83 23.287 1.650 2.000 1.400 1.550 1.050 1.350 1.700 2.100 1.150 1.450 1.250 1.600 

PAVAROLO 5,16 1.106 1.350 1.550 1.100 1.250 800 1.000 - - - - - - 

PECETTO 

TORINESE 
27,25 3.995 1.650 2.100 1.400 1.550 1.050 1.350 - - - - - - 

PIANEZZA 161,42 15.219 1.200 1.550 950 1.150 750 950 1000 1400 - - - - 

PINEROLO 422,9 35.970 1.600 1.900 1.100 1.300 700 1.000 1.400 1.750 750 1.100 1.150 1.600 

PINO 

TORINESE 
66,89 8.350 1.700 2.100 1.400 1.600 1.100 1.350 1.550 2.200 1.100 1.400 1.400 1.750 

PIOSSASCO 233,9 18.412 1.400 1.750 1.200 1.350 900 1.050 1.750 2.050 1.100 1.400 1.250 1.500 

POIRINO 88,32 10.245 1.400 1.800 1.050 1.350 800 1.000 1.250 1.600 - - 1.150 1.450 

RIVALTA 242,37 20.055 1.350 1.800 1.150 1.350 800 1.100 1.100 1.650 - - - - 

RIVAROLO 

CANAVESE 
124,33 12.488 1.300 1.800 900 1.250 750 900 1.400 1.950 1.000 1.300 1.000 1.450 

RIVA PRESSO 
CHIERI 

60,49 4.689 1.450 1.850 1.000 1.300 850 1.000 - - - - - - 

RIVOLI 633,45 48.798 1.500 2.400 1.150 1.350 850 1.050 1.450 2.150 800 1.200 1.000 1.800 
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PROVINCIA DI TORINO. Valoƌi €/ŵƋ peƌ CoŵuŶe e tipologia 

 COMUNE 

 

NTN 

;OMI 
ϮϬϭϳͿ 

* 

NUM 
aďitaŶti 

 

APPARTAM. 
DI PREGIO 

APPARTAM.  
MEDI 

APPARTAM. 
MODESTI 

NEGOZI UFFICI 

sigŶoƌili 
Điǀili 

Điǀili 
eĐoŶoŵiĐi 

eĐoŶoŵiĐi 
popolaƌi 

posizioŶe 

pƌiŵaƌia 

 

altƌe 
  

MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX 

ROSTA 77 4.685 1.350 2.100 1.000 1.300 800 1.000 1.100 1.700 - - - - 

SALASSA 31,69 1.838 1.050 1.300 850 1.000 550 750 850 1.200 600 750 750 1.050 

SANBENIGNO 
CANAVESE 

83,6 5.911 1.400 1.700 1.000 1.250 800 1.000 1.350 1.650 1.000 1.200 1.200 1.400 

SAN MAURO 
TORINESE 

207,57 18.925 1.550 2.100 1.250 1.400 1.000 1.200 1.500 2.000 1.150 1.350 1.300 1.600 

S. RAFFAELE 
CIMENA 

36 3.110 1.300 1.600 1.100 1.250 600 1.000 - - - - - - 

SANTENA 75,45 10.848 1.400 1.750 1.150 1.350 900 1.100 900 1.350 - - - - 

SETTIMO 

TORINESE 
674,59 47.485 1.500 2.100 1.150 1.350 800 1.000 1.750 2.250 950 1.250 1.200 1.550 

SUSA 54 6.666 1.150 1.450 900 1.100 550 900 1.150 1.300 900 1.100 1.050 1.300 

TORRE  
PELLICE 

69,02 4.735 1.050 1.300 700 1.000 450 600 1.000 1.300 700 900 700 1.200 

TROFARELLO 135,25 11.016 1.400 1.750 1.150 1.350 850 1.050 1.250 1.650   - - 

VENARIA 317,89 34.034 1.600 2.200 1.400 1.650 1.000 1.300 1.600 2.200 900 1.200 1.300 1.500 

VIGONE 40,67 5.182 1.250 1.500 900 1.250 700 900 - - - - - - 

VILLAFRANCA 
PIEMONTE 

22 4.764 1.050 1.350 800 1.000 550 700 1.000 1.300 - - - - 

VILLARBASSE 32,5 3.334 1.450 1.950 1.100 1.400 900 1.100 1.150 1.600 - - - - 

VILLASTELLO-
NE 

22,34 4.898 1.450 1.850 1.200 1.400 900 1.150 1.000 1.350 - - 1.250 1.450 

VINOVO 227,8 14.938 1.450 1.600 1.250 1.400 950 1.150 1.750 2.250 - - 1400 1600 

VOLPIANO 159,84 15.416 1.500 1.900 1.050 1.350 800 1.000 1.550 2.000 1.150 1.400 1.200 1.550 
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TURISTICO. Valoƌi €/ŵƋ peƌ zoŶa e tipologia 

 COMUNE 

 

NTN 

;OMI 
ϮϬϭϳͿ 

* 

NUM 
aďitaŶti 

 

APPARTAM. 
DI PREGIO 

APPARTAM.  
MEDI 

APPARTAM. 
MODESTI 

NEGOZI UFFICI 

sigŶoƌili 
Điǀili 

Điǀili 
eĐoŶoŵiĐi 

eĐoŶoŵiĐi 
popolaƌi 

posizioŶe 

pƌiŵaƌia 

 

altƌe 
  

MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX 

BARDONECCHIA 178,56 3.215 3.900 4.500 2.500 3.800 1.600 2.500 1.300 2.000 1.100 1.800 1.300 1.800 

OULX 98,07 3.307 2.300 2.700 1.900 2.600 1.600 1.900 1.000 1.300 1.300 1.800 1.400 1.800 

PRAGELATO 74,67 776 2.000 2.500 1.900 2.400 1.400 2.000 1.000 1.200 -- -- -- -- 

CESANA 111,56 967 2.500 2.800 2.100 2.500 1.650 1.850 1.200 1.500 1.350 1.600 -- -- 

SESTRIERE 

CENTRO 

108,27 

3.850 4.200 3.200 3.700 2.200 2.800 1.750 2.220 1.900 2.500 1.900 2.300 

929  
SESTRIERE 

PERIFERIA 
2.600 2.900 2.100 2.500 1.800 2.100 1.600 1.800 -- -- -- -- 

SAUZE D’OULX 136,41 1.109 3.00 4.000 2.400 3.200 1.500 1.900 1.200 1.400 1.800 2.500 2.000 2.600 
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IL SISTEMA DEL PREZZO-VALORE 

COS’E’ IL PREZZO-VALORE 

Peƌ le ĐessioŶi di iŵŵoďili a uso aďitati-
ǀo ;e ƌelatiǀe peƌtiŶeŶzeͿ, iŶ pƌeseŶza di 
deteƌŵiŶate ĐoŶdizioŶi e di speĐifiĐi 
ƌeƋuisiti soggettiǀi e oggettiǀi, la legge 
pƌeǀede uŶ paƌtiĐolaƌe ŵeĐĐaŶisŵo peƌ 
deteƌŵiŶaƌe la ďase iŵpoŶiďile delle 
iŵposte di ƌegistƌo, ipoteĐaƌia e Đatasta-
le: il sisteŵa del ͞pƌezzo-ǀaloƌe͟. 

Dall’appliĐazioŶe di Ƌuesto Đƌiteƌio, iŶ-
tƌodotto Ŷel ϮϬϬϲ, deƌiǀaŶo sigŶifiĐatiǀi 
ďeŶefiĐi peƌ Đhi aĐƋuista uŶa Đasa. La sua 
fiŶalità, iŶfatti, ğ Ƌuella di assiĐuƌaƌe, da 
uŶ lato, tƌaspaƌeŶza Ŷelle ĐoŵpƌaǀeŶdi-
te iŵŵoďiliaƌi e, dall’altƌo, eƋuità del 
ƌelatiǀo pƌelieǀo fisĐale. 

IŶfatti, il pƌezzo-ǀaloƌe ĐoŶseŶte la tassa-
zioŶe del tƌasfeƌiŵeŶto degli iŵŵoďili 
sulla ďase del loƌo ǀaloƌe Đatastale, iŶdi-
peŶdeŶteŵeŶte dal Đoƌƌispettiǀo pattui-
to e iŶdiĐato Ŷell’atto. 
IŶoltƌe, Ƌuesto sisteŵa iŵpliĐa aŶĐhe 
uŶa ƌileǀaŶte tutela peƌ l’aĐƋuiƌeŶte, iŶ 
ƋuaŶto liŵita il poteƌe di aĐĐeƌtaŵeŶto 
di ǀaloƌe da paƌte dell’AgeŶzia delle EŶ-
tƌate. 

QUANDO SI APPLICA 

La ƌegola del pƌezzo-ǀaloƌe si appliĐa alle 
ǀeŶdite assoggettate all’iŵposta di ƌegi-
stƌo iŶ ŵisuƌa pƌopoƌzioŶale ;ƋuiŶdi so-
Ŷo esĐluse Ƌuelle soggette a IǀaͿ iŶ Đui 
l’aĐƋuiƌeŶte sia uŶa peƌsoŶa fisiĐa ;Đhe 
ŶoŶ agisĐe Ŷell’eseƌĐizio di attiǀità Đoŵ-
ŵeƌĐiali, aƌtistiĐhe o pƌofessioŶaliͿ. 

QuiŶdi, Ƌuesto ŵeĐĐaŶisŵo ğ utilizzaďi-
le, oltƌe Đhe iŶ tutte le ĐoŵpƌaǀeŶdite iŶ 
Đui eŶtƌaŵďe le paƌti soŶo ͞pƌiǀati͟, aŶ-
Đhe Ŷelle ĐessioŶi fatte a peƌsoŶe fisiĐhe 
da paƌte di ǀeŶditoƌi ŶoŶ soggetti Iǀa 
;assoĐiazioŶi, foŶdazioŶi e siŵiliͿ e iŶ 
Ƌuelle fatte, seŵpƌe a peƌsoŶe fisiĐhe, 
da soĐietà o iŵpƌese iŶ ƌegiŵe di eseŶ-
zioŶe Iǀa. 
A QUALI IMMOBILI SI APPLICA 

Il sisteŵa del pƌezzo-ǀaloƌe si appliĐa iŶ 
geŶeƌale alle ǀeŶdite di iŵŵoďili a uso 
aďitatiǀo e ƌelatiǀe peƌtiŶeŶze ;ǀedi pa-
ƌagƌafoͿ. 

Vale, ƋuiŶdi, aŶĐhe peƌ gli aĐƋuisti di 
aďitazioŶi ;e ƌelatiǀe peƌtiŶeŶzeͿ iŶ as-
seŶza dei ďeŶefiĐi ͞pƌiŵa Đasa͟. 

Il pƌezzo-ǀaloƌe si appliĐa aŶĐhe agli atti 

tƌaslatiǀi o Đostitutiǀi di diƌitti ƌeali paƌ-
ziali e di godiŵeŶto ;peƌ eseŵpio, la 
Ŷuda pƌopƌietà e l’usufƌuttoͿ e agli aĐ-
Ƌuisti iŶ sede di espƌopƌiazioŶe foƌzata o 
a seguito di puďďliĐo iŶĐaŶto. AŶĐhe iŶ 
Ƌuesti Đasi, si deǀe tƌattaƌe di iŵŵoďili a 
uso aďitatiǀo e ƌelatiǀe peƌtiŶeŶze. 

LA RICHIESTA DELL’ACQUIRENTE 

Peƌ l’appliĐazioŶe del pƌezzo-ǀaloƌe ğ 
ŶeĐessaƌio uŶa speĐifiĐa ƌiĐhiesta 
dell’aĐƋuiƌeŶte ƌesa al Ŷotaio Ŷell’atto di 
aĐƋuisto. La ƌiĐhiesta ŶoŶ può esseƌe 
ĐoŶteŶuta iŶ uŶ suĐĐessiǀo atto iŶtegƌa-
tiǀo. 
L’INDICAZIONE DEL CORRISPETTIVO 

IŶ ogŶi Đaso, le paƌti deǀoŶo iŶdiĐaƌe 
Ŷell’atto di aĐƋuisto il Đoƌƌispettiǀo 
pattuito. 

Se il Đoƌƌispettiǀo ǀieŶe oĐĐultato, aŶĐhe 
iŶ paƌte, le iŵposte di ƌegistƌo, ipoteĐa-
ƌia e Đatastale saƌaŶŶo ĐalĐolate su 
ƋuaŶto effettiǀaŵeŶte pattuito e ŶoŶ 
più sul ǀaloƌe Đatastale; iŶoltƌe, si appli-
Đheƌà uŶa saŶzioŶe dal ϱϬ% al ϭϬϬ% 
della diffeƌeŶza tƌa l'iŵposta doǀuta e 
Ƌuella già appliĐata. 

Se, iŶǀeĐe, Ŷell’atto ğ iŶdiĐato uŶ ǀaloƌe 
Đatastale iŶfeƌioƌe ƌispetto a Ƌuello Đhe 
deƌiǀa dalla Đoƌƌetta appliĐazioŶe del 
ĐoeffiĐieŶte staďilito dalla legge, la ƌego-
la del pƌezzo-ǀaloƌe ŶoŶ ǀieŶe disappli-
Đata. IŶ Ƌuesto Đaso, iŶfatti, l’AgeŶzia 
delle EŶtƌate ŶoŶ effettua l’aĐĐeƌtaŵeŶ-
to sul ǀaloƌe di ŵeƌĐato dell’iŵŵoďile, 
ŵa ƌiĐhiede la ŵaggioƌe iŵposta Đhe 
deƌiǀa dall’appliĐazioŶe del Đoƌƌetto ǀa-
loƌe Đatastale. 

RICAPITOLANDO 

Il sisteŵa del pƌezzo-ǀaloƌe si appliĐa a 
ĐoŶdizioŶe Đhe: 

 il faďďƌiĐato Đhe si aĐƋuista sia a uso 
aďitatiǀo ;ƋuiŶdi, solo aďitazioŶi, ĐoŶ o 
seŶza ƌeƋuisiti ͞pƌiŵa Đasa͟Ϳ 

 l’aĐƋuiƌeŶte sia uŶ pƌiǀato Đhe ŶoŶ 
agisĐe Ŷell’eseƌĐizio di attiǀità Đoŵ-
ŵeƌĐiale, aƌtistiĐa o pƌofessioŶale ;ŶoŶ 
ğ aŵŵesso, peƌ eseŵpio, peƌ l’aĐƋui-
sto dello studio del pƌofessioŶistaͿ 

 l’aĐƋuiƌeŶte ƌiĐhieda espliĐitaŵeŶte al 
Ŷotaio, all’atto della ĐoŵpƌaǀeŶdita, 
l’appliĐazioŶe della ƌegola del pƌezzo-

ǀaloƌe 

 le paƌti iŶdiĐhiŶo Ŷell’atto l’effettiǀo 
iŵpoƌto pattuito peƌ la ĐessioŶe. 

ANCHE SULLE PERTINENZE 

Il sisteŵa del pƌezzo-ǀaloƌe si appliĐa 
aŶĐhe all’aĐƋuisto di peƌtiŶeŶze di iŵ-
ŵoďili aďitatiǀi ;seŶza liŵite ƋuaŶtitatiǀo 
e puƌe se effettuato ĐoŶ atto sepaƌatoͿ, 
a ĐoŶdizioŶe Đhe: 

 la peƌtiŶeŶza sia dotata di uŶa pƌopƌia 
ƌeŶdita Đatastale 

 sia possiďile iŶdiǀiduaƌe iŶ ŵodo Đeƌto 
Đhe il ďeŶe peƌtiŶeŶziale ğ aĐĐessoƌio 
ƌispetto al ďeŶe pƌiŶĐipale ;Đhe deǀe 
ŶeĐessaƌiaŵeŶte esseƌe uŶ iŵŵoďile 
a uso aďitatiǀoͿ 

 Ŷell’atto di aĐƋuisto ƌisulti il ǀiŶĐolo 
peƌtiŶeŶziale. 

I VANTAGGI PER L’ACQUIRENTE 

L’aĐƋuiƌeŶte Đhe, Ŷel ƌispetto di tutte le 
ĐoŶdizioŶi ƌiĐhieste dalla legge, sĐeglie di 
appliĐaƌe il sisteŵa del pƌezzo-ǀaloƌe ha 
iŵpoƌtaŶti ďeŶefiĐi. 

IŶŶaŶzitutto, si ha uŶa liŵitazioŶe del 
poteƌe di aĐĐeƌtaŵeŶto dell’AgeŶzia 
delle EŶtƌate sia ĐoŶ ƌiguaƌdo all’iŵposta 
di ƌegistƌo sia ĐoŶ ƌiguaƌdo all’Iƌpef. 

IŶfatti, Ŷei ĐoŶfƌoŶti degli aĐƋuiƌeŶti Đhe 
si aǀǀalgoŶo del sisteŵa del pƌezzo-

ǀaloƌe: 

 l’AgeŶzia delle EŶtƌate ŶoŶ può pƌoĐe-
deƌe ad aĐĐeƌtaŵeŶto di ǀaloƌe ai fiŶi 
dell’iŵposta di ƌegistƌo, salǀo i Đasi di 
oĐĐultaŵeŶto iŶ tutto o iŶ paƌte del 
pƌezzo pattuito 

 ŶoŶ tƌoǀaŶo appliĐazioŶe le Ŷoƌŵe 
sull'aĐĐeƌtaŵeŶto ai fiŶi Iƌpef iŶ ďase a 
pƌesuŶzioŶi seŵpliĐi. 

IŶ seĐoŶdo luogo, la legge pƌeǀede uŶa 
ƌiduzioŶe del ϯϬ% degli oŶoƌaƌi da paga-
ƌe al Ŷotaio 

COME SI CALCOLA IL VALORE CATASTALE 

Il ǀaloƌe Đatastale si ottieŶe ŵoltipliĐaŶ-
do la ƌeŶdita Đatastale ;iŶdiĐata Ŷella 
ǀisuƌaͿ ƌiǀalutata del ϱ% peƌ uŶ deteƌŵi-
Ŷato ĐoeffiĐieŶte staďilito peƌ legge e 
ǀaƌiaďile iŶ ďase alla Đategoƌia Đatastale 
dello stesso iŵŵoďile. 

Tƌatto da: 
AgeŶzia delle EŶtƌate 

GUIDA ACQUISTO CASA ϮϬϭϳ 

ϯϯ 



 

REGISTRAZIONE DEL PRELIMINARE 
DI VENDITA ;COMPROMESSOͿ 
Il ĐoŶtƌatto pƌeliŵiŶaƌe di ĐoŵpƌaǀeŶdi-
ta deǀe esseƌe ƌegistƌato eŶtƌo ǀeŶti 
gioƌŶi dalla sua sottosĐƌizioŶe. 

NOTA 

La ƌisoluzioŶe Ŷ.ϲϯ/E del Ϯϱ/ϬϮ/ϮϬϬϴ del 
MEF ha Đhiaƌito Đhe la pƌoposta di aĐƋui-
sto peƌfezioŶata ;dopo l'aǀǀeŶuta Đoŵu-
ŶiĐazioŶe dell'aĐĐettazioŶeͿ ğ a tutti gli 
effetti uŶ pƌeliŵiŶaƌe, ƋuiŶdi ğ soggetta 
ad oďďligo di ƌegistƌazioŶe eŶtƌo ϮϬ gioƌ-
Ŷi. 

IMPOSTE 

Su ogŶi Đopia ǀa appliĐata uŶa ŵaƌĐa da 
ďollo da € ϭϲ,ϬϬ ogŶi Ƌuattƌo faĐĐiate e 
ĐoŵuŶƋue ogŶi ϭϬϬ ƌighe. UŶa ŵaƌĐa da 
ďollo di € ϭ.ϬϬ peƌ ogŶi plaŶiŵetƌia alle-
gata. La ŵaƌĐa da ďollo deǀe aǀeƌe la 
stessa data o data aŶteĐedeŶte della 
sottosĐƌizioŶe del ĐoŶtƌatto.  

La ƌegistƌazioŶe Đoŵpoƌta il ǀeƌsaŵeŶto 
dell'iŵposta di ƌegistƌo iŶ ŵisuƌa fissa 
paƌi a € ϮϬϬ,ϬϬ iŶdipeŶdeŶteŵeŶte dal 
pƌezzo della ĐoŵpƌaǀeŶdita. 

SoŶo iŶoltƌe doǀute le iŵposte pƌopoƌ-
zioŶali sulle soŵŵe pagate a titolo di 
aĐĐoŶto o Đapaƌƌa. Sull'aĐĐoŶto si appli-
Đa l'iŵposta di ƌegistƌo del ϯ% Đhe potƌà 

esseƌe detƌatta dall'iŵposta doǀuta al 
ŵoŵeŶto del ƌogito defiŶitiǀo ;ad eĐĐe-
zioŶe dei ϮϬϬ euƌo dell'iŵposta fissa, 
Đhe ŶoŶ si può ŵai ƌeĐupeƌaƌeͿ. Se la 
ǀeŶdita ğ soggetta a IVA iŶǀeĐe, aŶĐhe 
peƌ l'aĐĐoŶto si eŵette fattuƌa appliĐaŶ-
do I'IVA, ĐoŶ la stessa aliƋuota pƌeǀista 
peƌ il pƌezzo.  

Sulla Đapaƌƌa si appliĐa seŵpƌe l'iŵposta 
di ƌegistƌo ĐoŶ l'aliƋuota dello Ϭ,ϱ% aŶ-
Đhe peƌ gli atti soggetti a IVA. AŶĐhe l'iŵ-
posta di ƌegistƌo pagata sulla Đapaƌƌa 
potƌà esseƌe detƌatta da Ƌuella doǀuta al 
ŵoŵeŶto del ƌogito defiŶitiǀo ;ad eĐĐe-
zioŶe dei ϮϬϬ euƌo dell'iŵposta fissa, 
Đhe ŶoŶ si può ŵai ƌeĐupeƌaƌeͿ, ŵa oǀ-
ǀiaŵeŶte Điò ŶoŶ saƌà possiďile peƌ le 
ĐoŵpƌaǀeŶdite soggette a IVA. 

Nelle ǀeŶdite soggette a IVA duŶƋue, 
l'iŵposta di ƌegistƌo pagata sulla Đapaƌƌa 
ƌappƌeseŶta seŵpƌe uŶ Đosto aggiuŶtiǀo 
ƌispetto all’IVA doǀuta sulla ĐoŵpƌaǀeŶ-
dita, ŵeŶtƌe I'IVA sull’aĐĐoŶto ŶoŶ ğ 
altƌo Đhe uŶ'aŶtiĐipazioŶe dell’IVA Đhe 
saƌeďďe ĐoŵuŶƋue doǀuta al ŵoŵeŶto 
del ƌogito. 

Nelle ĐoŵpƌaǀeŶdite soggette a iŵposta 
di ƌegistƌo iŶǀeĐe, l'iŵposta pƌopoƌzio-
Ŷale pagata sull'aĐĐoŶto o sulla Đapaƌƌa 

ƌappƌeseŶta seŵpƌe uŶ aŶtiĐipo sull’iŵ-
posta da pagaƌe al ƌogito. 

COME SI REGISTRA 

 VeƌsaŵeŶto delle iŵposte doǀute tƌa-
ŵite apposito ŵodello FϮϯ su Đui ǀaŶ-
Ŷo ƌipoƌtati i dati dell'aĐƋuiƌeŶte e del 
ǀeŶditoƌe iŶdiĐaŶdo Đoŵe ĐodiĐe tƌi-
ďuto ϭϬϰT peƌ l'iŵposta fissa e ĐodiĐe 
tƌiďuto ϭϬϵT peƌ l'iŵposta pƌopoƌzio-
Ŷale. 

 Coŵpilaƌe la ƌiĐhiesta di ƌegistƌazioŶe 
sull'apposito ŵodello ϲϵ sul Ƌuale ǀaŶ-
Ŷo ƌipoƌtati i dati delle paƌti ĐoŶ i Đodi-
Đi fisĐali e i dati Đatastali degli iŵŵoďi-
li. 

 PƌeseŶtaƌe i ŵodelli ϲϵ e FϮϯ iŶsieŵe 
a ;ŵiŶiŵoͿ dupliĐe Đopia del ĐoŶtƌatto, 
pƌesso l'AgeŶzia delle EŶtƌate Đhe Ŷe 
ƌestituiƌà uŶa Đopia ƌegistƌata. 

Dal ϭ geŶŶaio ϮϬϬϳ la legge iŵpoŶe aŶ-
Đhe agli AgeŶti Iŵŵoďiliaƌi la ƌegistƌazio-
Ŷe di tutte le sĐƌittuƌe pƌiǀate ŶoŶ auteŶ-
tiĐate di Ŷatuƌa Ŷegoziale stipulate a 
seguito della loƌo attiǀità ;tƌa Đui i ĐoŶ-
tƌatti pƌeliŵiŶaƌi di ĐoŵpƌaǀeŶditaͿ ƌeŶ-
deŶdoli aŶĐhe ƌespoŶsaďili iŶ solido del-
le iŵposte doǀute. 

Peƌ gli iŵŵoďili diveƌsi dalla pƌiŵa Đasa: 

ReŶdita Đatastale x ϭϮϲ,ϬϬ UŶità iŵŵoďiliaƌi Đategoƌie A e C esĐluso A/ϭϬ e C/ϭ 

ReŶdita Đatastale x ϲϯ,ϬϬ FaďďƌiĐati iŶ Đategoƌia A/ϭϬ ;uffiĐiͿ e Đategoƌia D ;opifiĐiͿ 

ReŶdita Đatastale x ϰϮ,ϴϰ UŶità iŵŵoďiliaƌi Đategoƌia C/ϭ ;ŶegoziͿ e Đategoƌia E ;stazioŶi 

ReŶdita doŵiŶiĐale x ϭϭϮ,ϱϬ TeƌƌeŶi agƌiĐoli 

Peƌ la pƌiŵa Đasa: 

ReŶdita Đatastale x ϭϭϱ,ϱϬ UŶità iŵŵoďiliaƌi Đategoƌie A e C esĐluso A/ϭϬ e C/ϭ 

COEFFICIENTI DI RIVALUTAZIONE 



 

IMPOSTE SUI TRASFERIMENTI IMMOBILIARI  
iŶ vigoƌe dal Ϭϭ geŶŶaio ϮϬϭϴ 

ϭ. L’opzioŶe deve esseƌe espƌessa Ŷell’atto di veŶdita 

VENDITA 

FABBRICATI STRUMENTALI 
IŵposizioŶe IVA Registƌo 

IpoteĐaƌia e 

Catastale 

Altƌi tƌiďuti 

;tasse ipoteĐaƌie e 
ďolliͿ 

TUTTI 

AĐƋuisto da pƌiǀati, soĐietà seŵpliĐi 
di gestioŶe iŵŵoďiliaƌe, eŶti ŶoŶ 
ĐoŵŵeƌĐiali. AĐƋuisto da iŵpƌesa 
ŶoŶ ĐostƌuttƌiĐe. Fuoƌi Đaŵpo IVA 

ϵ% ;ŵiŶiŵo 
ϭ.ϬϬϬ euƌoͿ 

ϱϬ + ϱϬ euƌo / 

AĐƋuisto da iŵpƌesa ĐostƌuttƌiĐe, i 
Đui laǀoƌi soŶo stati ultiŵati da oltƌe 
ϱ aŶŶi. EseŶte IVA ;iŶ asseŶza di op-
zioŶe del ĐedeŶteͿ ϭ 

ϮϬϬ euƌo 

ϯ% ;ŵiŶiŵo ϮϬϬ 
euƌoͿ  + ϭ% 
;ŵiŶiŵo ϮϬϬ euƌoͿ 

/ 

AĐƋuisto da iŵpƌesa ĐostƌuttƌiĐe: i 
Đui laǀoƌi soŶo stati ultiŵati da ŵeŶo 
di ϱ aŶŶi oppuƌe, oltƌe i ϱ aŶŶi dal 
teƌŵiŶe della ĐostƌuzioŶe, su opzio-
Ŷe del ĐedeŶte. 
IŵpoŶiďile ϮϮ% ; o ϭϬ% iŶ Đaso di 
ƌistƌuttuƌazioŶeͿ 

ϮϬϬ euƌo 

ϯ% ;ŵiŶiŵo ϮϬϬ 
euƌoͿ  + ϭ% 
;ŵiŶiŵo ϮϬϬ euƌoͿ 

ϯϮϬ euƌo 

TƌasfeƌiŵeŶto di ďeŶi Đultuƌali, 
iŵŵoďili di iŶteƌesse stoƌiĐo aƌtistiĐo 

Fuoƌi Đaŵpo IVA 
ϵ% ;ŵiŶiŵo 
ϭ.ϬϬϬ euƌoͿ ϱϬ + ϱϬ euƌo / 

EseŶte ;iŶ asseŶza di opzioŶe del 
ĐedeŶteͿ 

ϮϬϬ euƌo 

ϯ% ;ŵiŶiŵo ϮϬϬ 
euƌoͿ  + ϭ% 
;ŵiŶiŵo ϮϬϬ euƌoͿ 

/ 

IŵpoŶiďile ϮϮ% ; o ϭϬ% iŶ Đaso di 
ƌistƌuttuƌazioŶeͿ ϮϬϬ euƌo ϮϬϬ + ϮϬϬ euƌo ϯϮϬ euƌo 

Iŵŵoďile Đoŵpƌeso 

iŶ piaŶi di ƌeĐupeƌo o di aƌee iŶseƌite 
iŶ piaŶi peƌ gli iŶsediaŵeŶti pƌoduttiǀi 

Fuoƌi Đaŵpo IVA 
ϵ% ;ŵiŶiŵo 
ϭ.ϬϬϬ euƌoͿ 

ϱϬ + ϱϬ euƌo / 

Iŵŵoďile Đoŵpƌeso 

iŶ piaŶi di ƌeĐupeƌo o di aƌee iŶseƌite 
iŶ piaŶi peƌ gli iŶsediaŵeŶti pƌoduttiǀi 

EseŶte ;iŶ asseŶza di opzioŶe del 
ĐedeŶteͿ 

ϮϬϬ euƌo ϮϬϬ + ϮϬϬ euƌo / 

Iŵŵoďile Đoŵpƌeso 

iŶ piaŶi di ƌeĐupeƌo o di aƌee iŶseƌite 
iŶ piaŶi peƌ gli iŶsediaŵeŶti pƌoduttiǀi 

IŵpoŶiďile ϮϮ% ; o ϭϬ% iŶ Đaso di 
ƌistƌuttuƌazioŶeͿ 

ϮϬϬ euƌo ϮϬϬ + ϮϬϬ euƌo ϯϮϬ euƌo 

ϯϱ 



 

 

ϭ. L’opzioŶe deve esseƌe espƌessa Ŷell’atto di veŶdita 

 

VENDITA 

FABBRICATI ABITATIVI 
IŵposizioŶe IVA Registƌo 

IpoteĐaƌia 

e Catastale 

Altƌi tƌiďuti 
;tasse  
ipoteĐaƌie, 
ďolliͿ 

PRIMA CASA 

 

;esĐluse Đategoƌie Đatastali 
Aϭ, Aϴ, AϵͿ 

AĐƋuisto da pƌiǀati, soĐietà seŵpliĐi di gestioŶe iŵŵo-
ďiliaƌe, eŶti ŶoŶ ĐoŵŵeƌĐiali. AĐƋuisto da iŵpƌesa 
ŶoŶ ĐostƌuttƌiĐe. Fuoƌi Đaŵpo IVA 

Ϯ% 

;ŵiŶiŵo ϭ.ϬϬϬͿ ϱϬ + ϱϬ euƌo / 

AĐƋuisto da iŵpƌesa ĐostƌuttƌiĐe, i Đui laǀoƌi soŶo stati 
ultiŵati da oltƌe ϱ aŶŶi. EseŶte IVA ;iŶ asseŶza di op-

zioŶe del ĐedeŶteͿ 
ϭ

 

Ϯ% 

;ŵiŶiŵo ϭ.ϬϬϬͿ 
ϱϬ + ϱϬ euƌo / 

AĐƋuisto da iŵpƌesa ĐostƌuttƌiĐe i Đui laǀoƌi soŶo stati 
ultiŵati da ŵeŶo di ϱ aŶŶi, oppuƌe, oltƌe i ϱ aŶŶi dal 
teƌŵiŶe della ĐostƌuzioŶe su opzioŶe del ĐedeŶte. 
IŵpoŶiďile IVA ϰ%  

ϮϬϬ euƌo ϮϬϬ + ϮϬϬ euƌo ϯϮϬ euƌo 

NON PRIMA CASA 

 

;Đoŵpƌese Đategoƌie Đata-
stali Aϭ, Aϴ, AϵͿ 

AĐƋuisto da pƌiǀati, soĐietà seŵpliĐi di gestioŶe iŵŵo-
ďiliaƌe, eŶti ŶoŶ ĐoŵŵeƌĐiali. AĐƋuisto da iŵpƌesa 
ŶoŶ ĐostƌuttƌiĐe. Fuoƌi Đaŵpo IVA 

ϵ% 

;ŵiŶiŵo ϭ.ϬϬϬͿ 
ϱϬ + ϱϬ euƌo / 

AĐƋuisto da iŵpƌesa ĐostƌuttƌiĐe, i Đui laǀoƌi soŶo stati 
ultiŵati da oltƌe ϱ aŶŶi 
EseŶte IVA ;iŶ asseŶza di opzioŶe del ĐedeŶteͿ 

ϵ % 

;ŵiŶiŵo ϭ.ϬϬϬͿ ϱϬ + ϱϬ euƌo / 

AĐƋuisto da iŵpƌesa ĐostƌuttƌiĐe: i Đui laǀoƌi soŶo stati 
ultiŵati da ŵeŶo di ϱ aŶŶi, oppuƌe, oltƌe i ϱ aŶŶi dal 
teƌŵiŶe della ĐostƌuzioŶe su opzioŶe del ĐedeŶte. 
IŵpoŶiďile IVA ϭϬ% ;o ϮϮ% se Aϭ, Aϴ, AϵͿ 

ϮϬϬ euƌo ϮϬϬ + ϮϬϬ euƌo ϯϮϬ euƌo 

Iŵŵoďile Đoŵpƌeso 

iŶ piaŶi di ƌeĐupeƌo o iŶ pia-
Ŷi uƌďaŶistiĐi paƌtiĐolaƌeg-
giati di edilizia ƌesideŶziale 

Fuoƌi Đaŵpo IVA 
ϵ% ;ŵiŶiŵo 
ϭ.ϬϬϬͿ ϱϬ + ϱϬ euƌo / 

EseŶte ;iŶ asseŶza di opzioŶe del ĐedeŶteͿ 
ϵ% ;ŵiŶiŵo 
ϭ.ϬϬϬͿ 

ϱϬ + ϱϬ euƌo / 

IŵpoŶiďile ϭϬ% ;se Aϭ, Aϴ, Aϵ ϮϮ%Ϳ ϮϬϬ euƌo ϮϬϬ + ϮϬϬ euƌo ϯϮϬ euƌo 

TƌasfeƌiŵeŶto di ďeŶi Đultu-
ƌali, iŵŵoďili di iŶteƌesse 
stoƌiĐo aƌtistiĐo 

Fuoƌi Đaŵpo IVA 
ϵ% ;ŵiŶiŵo 
ϭ.ϬϬϬͿ ϱϬ + ϱϬ euƌo / 

EseŶte ;iŶ asseŶza di opzioŶe del ĐedeŶteͿ 
ϵ% ;ŵiŶiŵo 
ϭ.ϬϬϬͿ 

ϱϬ + ϱϬ euƌo / 

IŵpoŶiďile ϭϬ% ;se Aϭ, Aϴ, Aϵ ϮϮ%Ϳ ϮϬϬ euƌo ϮϬϬ + ϮϬϬ euƌo ϯϮϬ euƌo 

AĐƋuisto di iŵŵoďile da 
paƌte dello Stato, di eŶti 
puďďliĐi, ĐoŵuŶità ŵoŶtaŶe, 
istituzioŶi ƌioƌdiŶate iŶ 
azieŶde di seƌǀizi, OŶlus 

Fuoƌi Đaŵpo IVA 
ϵ% 

;ŵiŶiŵo ϭ.ϬϬϬͿ 

ϱϬ + ϱϬ euƌo 

;Ŷo iŵposte ipo/
Đatastali peƌ tƌa-
sfeƌiŵeŶti a faǀoƌe 
dello StatoͿ 

/ 

AĐƋuisto di iŵŵoďili situati 
all’esteƌo ;se l’atto ğ fatto iŶ 
ItaliaͿ 

Fuoƌi Đaŵpo IVA 
ϵ% ;ŵiŶiŵo 
ϭ.ϬϬϬͿ 

Ϭ + Ϭ euƌo 

;ŶoŶ doǀuteͿ 
/ 

ϭ. L’opzioŶe deve esseƌe espƌessa Ŷell’atto di veŶdita 



 

VENDITA TERRENI IŵposizioŶe IVA Registƌo IpoteĐaƌia e Catastale 

Altƌi tƌiďuti 

;tasse ipoteĐaƌie e 
ďolliͿ 

AĐƋuisto di teƌƌeŶo edifiĐaďile 

Fuoƌi Đaŵpo IVA 
ϵ% ;ŵiŶiŵo ϭ.ϬϬϬ 
euƌoͿ 

ϱϬ + ϱϬ euƌo / 

IŵpoŶiďile ϮϮ% ϮϬϬ euƌo ϮϬϬ + ϮϬϬ euƌo ϯϮϬ euƌo 

AĐƋuisto di teƌƌeŶo agƌiĐolo da paƌte 
di soggetti NON Đoltiǀatoƌi diƌetti o 
iŵpƌeŶditoƌi agƌiĐoli 

Fuoƌi Đaŵpo IVA 
ϭϱ% ;ŵiŶiŵo 
ϭ.ϬϬϬ euƌoͿ ϱϬ + ϱϬ euƌo / 

AĐƋuisto di teƌƌeŶo agƌiĐolo da paƌte 
di Đoltiǀatoƌi diƌetti, iŵpƌeŶditoƌi 
agƌiĐoli, soĐietà di ĐoltiǀazioŶe diƌetta 
CON AGEVOLAZIONI piĐĐola pƌopƌie-
tà ĐoŶtadiŶa 

Fuoƌi Đaŵpo IVA ϮϬϬ euƌo 

ϮϬϬ euƌo  
+ ϭ% ;ŵiŶiŵo ϮϬϬ eu-
ƌoͿ 

ϵϬ euƌo 

AĐƋuisto di teƌƌeŶo agƌiĐolo da paƌte 
di Đoltiǀatoƌi diƌetti o iŵpƌeŶditoƌi 
agƌiĐoli isĐƌitti Ŷella ƌelatiǀa gestioŶe 
pƌeǀideŶziale SENZA AGEVOLAZIONI 
piĐĐola pƌopƌietà ĐoŶtadiŶa 

Fuoƌi Đaŵpo IVA 
ϵ% ;ŵiŶiŵo ϭ.ϬϬϬ 
euƌoͿ 

ϱϬ + ϱϬ euƌo / 

AĐƋuisto teƌƌeŶi agƌiĐoli ƌifeƌiti al 
͞ĐoŵpeŶdio uŶiĐo͟ 

Fuoƌi Đaŵpo IVA 
ϵ% ;ŵiŶiŵo ϭ.ϬϬϬ 
euƌoͿ 

ϱϬ + ϱϬ euƌo / 

AĐƋuisto foŶdi ƌustiĐi Ŷei teƌƌitoƌi 
ŵoŶtaŶi fiŶalizzati all’aƌƌotoŶdaŵeŶ-
to della piĐĐola pƌopƌietà ĐoŶtadiŶa 

Fuoƌi Đaŵpo IVA ϭϬϬ euƌo ϭϬϬ euƌo + zeƌo / 

PERMUTA IŵposizioŶe IVA Registƌo IpoteĐaƌia e Catastale 

Altƌi tƌiďuti 

;tasse ipoteĐaƌie 
e ďolliͿ 

Peƌŵuta Registƌo/Registƌo 

;EŶtƌaŵďi i tƌasfeƌiŵeŶti 
soggetti a Iŵposta di Regi-
stƌoͿ 

Fuoƌi Đaŵpo IVA 

;si ǀeƌsa l’iŵposta pƌo-
pƌia del ďeŶe Đhe sĐoŶ-
ta l’iŵposta ŵaggioƌeͿ 

ϱϬ + ϱϬ euƌo / 

Peƌŵuta Iǀa/Iǀa 

;EŶtƌaŵďi i tƌasfeƌiŵeŶti 
soggetti a IVAͿ 

OgŶi tƌasfeƌiŵeŶto sĐoŶta la 
pƌopƌia IVA ϮϮ% o ϰ% 

ϮϬϬ euƌo 

ϮϬϬ euƌo + ϮϬϬ euƌo 

;peƌ ogŶi tƌasfeƌiŵeŶtoͿ 
Se l’iŵŵoďile ğ stƌuŵeŶtale 

ϯ% ;ŵiŶiŵo ϮϬϬ euƌoͿ 
+ ϭ% ;ŵiŶiŵo ϮϬϬ euƌoͿ 

ϯϮϬ euƌo 

Peƌŵuta Iǀa/Registƌo 

  

;UŶo dei tƌasfeƌiŵeŶti sog-
getto a Iŵposta di Registƌo e 
uŶo soggetto a IVAͿ 

Il tƌasfeƌiŵeŶto soggetto IVA 
sĐoŶta la pƌopƌia aliƋuota ;ϮϮ% 
o ϰ%Ϳ 
Il tƌasfeƌiŵeŶto soggetto a iŵ-
posta di Registƌo ğ fuoƌi Đaŵpo 
IVA 

  

ϮϬϬ euƌo peƌ il tƌasfeƌi-
ŵeŶto IVA 

iŵposta pƌopƌia del 
tƌasfeƌiŵeŶto soggetto 
a Iŵposta di Registƌo 

ϮϬϬ euƌo ipoteĐaƌia ;o ϯ% se 
ďeŶe stƌuŵeŶtaleͿ + ϱϬ euƌo 
peƌ il tƌasfeƌiŵeŶto IVA 

ϮϬϬ euƌo Đatastale ;o ϭ% se 
ďeŶe stƌuŵeŶtaleͿ + ϱϬ euƌo 
peƌ il tƌasfeƌiŵeŶto soggetto 
a Iŵposta di Registƌo 

ϯϮϬ euƌo 

ϯϳ 



 

CONFERIMENTO IN SOCIETA’ 
CESSIONE DI AZIENDE 

IŵposizioŶe IVA Registƌo IpoteĐaƌia e Catastale 

Altƌi tƌiďuti 

;tasse  
ipoteĐaƌie e 
ďolliͿ 

CoŶfeƌiŵeŶto di faďďƌiĐato 

stƌuŵeŶtale da paƌte di pƌiǀato 
Fuoƌi Đaŵpo IVA 

ϰ% 

;ŵiŶiŵo ϮϬϬ euƌoͿ 
Ϯ% ;ŵiŶiŵo ϮϬϬ euƌoͿ 
+ ϭ% ;ŵiŶiŵo ϮϬϬ euƌoͿ 

ϯϮϬ euƌo 

CoŶfeƌiŵeŶto di faďďƌiĐato 

stƌuŵeŶtale da paƌte di iŵpƌesa 

EseŶte 

;iŶ asseŶza di opzioŶe del 
ĐedeŶteͿ 

ϮϬϬ euƌo 
ϯ% ;ŵiŶiŵo ϮϬϬ euƌoͿ 
+ ϭ% ;ŵiŶiŵo ϮϬϬ euƌoͿ 

ϯϮϬ euƌo 

IŵpoŶiďile ϮϮ% ; o ϭϬ% iŶ 
Đaso di ƌistƌuttuƌazioŶeͿ 

ϮϬϬ euƌo 
ϯ% ;ŵiŶiŵo ϮϬϬ euƌoͿ 
+ ϭ% ;ŵiŶiŵo ϮϬϬ euƌoͿ 

ϯϮϬ euƌo 

CoŶfeƌiŵeŶto di faďďƌiĐato 

NON stƌuŵeŶtale 
Fuoƌi Đaŵpo IVA 

ϵ% ;ŵiŶiŵo ϭ.ϬϬϬ eu-
ƌoͿ 

ϱϬ + ϱϬ euƌo ϭϱϲ euƌo 

CoŶfeƌiŵeŶto di iŵŵoďili italiaŶi iŶ 
soĐietà dell’UŶioŶe Euƌopea 

Fuoƌi Đaŵpo IVA ϮϬϬ euƌo 
Ϯ% ;ŵiŶiŵo ϮϬϬ euƌoͿ 
+ ϭ% ;ŵiŶiŵo ϮϬϬ euƌoͿ 

ϯϮϬ euƌo 

CoŶfeƌiŵeŶto di azieŶda ĐoŶ faď-
ďƌiĐati aďitatiǀi 

Fuoƌi Đaŵpo IVA ϮϬϬ euƌo ϮϬϬ + ϮϬϬ euƌo / 

CoŶfeƌiŵeŶto di azieŶda ĐoŶ faď-
ďƌiĐati stƌuŵeŶtali 

Fuoƌi Đaŵpo IVA ϮϬϬ euƌo 
Ϯ% ;ŵiŶiŵo ϮϬϬ euƌoͿ 
+ ϭ% ;ŵiŶiŵo ϮϬϬ euƌoͿ 

/ 

CessioŶe di azieŶda ĐoŶ  
faďďƌiĐati aďitatiǀi 

Fuoƌi Đaŵpo IVA 

Ϭ,ϱϬ% sui Đƌediti 

ϯ% su ŵoďili e aǀǀia-
ŵeŶto 

ϵ% sugli iŵŵoďili al 
Ŷetto dei deďiti 

ϮϬϬ + ϮϬϬ euƌo / 

CessioŶe di azieŶda ĐoŶ  
faďďƌiĐati stƌuŵeŶtali 

Fuoƌi Đaŵpo IVA 

Ϭ,ϱϬ% sui Đƌediti 

ϯ% su ŵoďili e aǀǀia-
ŵeŶto 

ϵ% sugli iŵŵoďili al 
Ŷetto dei deďiti 

Ϯ% ;ŵiŶiŵo ϮϬϬ euƌoͿ 
+ ϭ% ;ŵiŶiŵo ϮϬϬ euƌoͿ 

/ 



 

LOCAZIONE  IŵposizioŶe IVA Registƌo Tipologia 

FaďďƌiĐato ABITATIVO 

LoĐato dall’iŵpƌesa Đhe lo ha Đostƌuito o ƌistƌuttuƌato ϭ 

IŵpoŶiďile IVA peƌ 

opzioŶe ;ϭϬ %Ϳ 
Ϯ

 
Euƌo ϲϳ 

EseŶte IVA iŶ asseŶza di 
opzioŶe 

Ϯ% ;ŵiŶiŵo ϲϳ 
euƌoͿ 

LoĐato da soggetto IVA diǀeƌso dall’iŵpƌesa Đhe lo ha 
Đostƌuito o ƌistƌuttuƌato 

EseŶte IVA 
Ϯ% ;ŵiŶiŵo ϲϳ 
euƌoͿ 

Alloggio soĐiale ex DM ϮϮ.ϰ.ϮϬϬϴ 

IŵpoŶiďile IVA peƌ 

OpzioŶe ;ϭϬ %Ϳ Ϯ 
Euƌo ϲϳ 

EseŶte IVA iŶ asseŶza di 
opzioŶe 

Ϯ% ;ŵiŶiŵo ϲϳ 
euƌoͿ 

LoĐato da soggetto ŶoŶ IVA ;es. pƌiǀatoͿ Fuoƌi Đaŵpo IVA 

Ϯ% ;ŵiŶiŵo ϲϳ 
euƌoͿ 
EǀeŶtuale opzio-
Ŷe Đedolaƌe seĐĐa 

FaďďƌiĐato situato all’esteƌo iŶdipeŶdeŶteŵeŶte dal pƌo-
pƌietaƌio 

Fuoƌi Đaŵpo IVA peƌ 
asseŶza di teƌƌitoƌialità 

Euƌo ϲϳ 

LoĐato dall’iŵpƌesa Ŷell’aŵďito di uŶa attiǀità tuƌistiĐa ai 
seŶsi della legge ƌegioŶale 

;AffittaĐaŵeƌe – appaƌtaŵeŶti ed alloggi peƌ ǀaĐaŶzeͿ 
IŵpoŶiďile IVA ϭϬ % 

NoŶ soggetto a 
ƌegistƌazioŶe 

FaďďƌiĐato STRUMENTALE 

LoĐato da soggetto IVA 

IŵpoŶiďile IVA peƌ op-
zioŶe ;ϮϮ%Ϳ 

ϭ% ;ŵiŶiŵo ϲϳ 
euƌoͿ 

EseŶte IVA iŶ asseŶza di 
opzioŶe 

ϭ% ;ŵiŶiŵo ϲϳ 
euƌoͿ 

LoĐato da soggetto ŶoŶ IVA ;es. pƌiǀatoͿ Fuoƌi Đaŵpo IVA 
Ϯ% ;ŵiŶiŵo ϲϳ 
euƌoͿ 

FaďďƌiĐato situato all’esteƌo iŶdipeŶdeŶteŵeŶte dal pƌo-
pƌietaƌio 

Fuoƌi Đaŵpo IVA peƌ 
asseŶza di teƌƌitoƌialità 

Euƌo ϲϳ 

LoĐato dall’iŵpƌesa Ŷell’aŵďito di uŶa attiǀità tuƌistiĐa ai 
seŶsi della legge ƌegioŶale 

;AffittaĐaŵeƌe – appaƌtaŵeŶti ed alloggi peƌ ǀaĐaŶzeͿ 
IŵpoŶiďile IVA ϭϬ % 

NoŶ soggetto a 
ƌegistƌazioŶe 

TeƌƌeŶo ed azieŶda agƌiĐola QualuŶƋue pƌopƌietaƌio Fuoƌi Đaŵpo IVA 

Ϯ% - Ϭ,ϱ% peƌ i 
foŶdi ƌustiĐi 
;ŵiŶiŵo ϲϳ euƌoͿ 

Aƌea ŶoŶ edifiĐaďile destiŶata a 
paƌĐheggio 

LoĐato da soggetto IVA IŵpoŶiďile IVA ;ϮϮ%Ϳ Euƌo ϲϳ 

LoĐato da soggetto ŶoŶ IVA ;es. pƌiǀatoͿ Fuoƌi Đaŵpo IVA 
Ϯ% ;ŵiŶiŵo ϲϳ 
euƌoͿ 

Aƌea ŶoŶ edifiĐaďile diǀeƌsa 
dalle pƌeĐedeŶti 

QualuŶƋue pƌopƌietaƌio Fuoƌi Đaŵpo IVA 
Ϯ % ;ŵiŶiŵo ϲϳ 
euƌoͿ 

Aƌea edifiĐaďile 

LoĐato da soggetto IVA IŵpoŶiďile IVA ;ϮϮ%Ϳ Euƌo ϲϳ 

LoĐato da soggetto ŶoŶ IVA ;es. pƌiǀatoͿ Fuoƌi Đaŵpo IVA 
Ϯ% ;ŵiŶiŵo ϲϳ 
euƌoͿ 

ϭ. AffiŶĐhĠ l’iŵŵoďile possa esseƌe ĐoŶsideƌato ͞ƌistƌuttuƌato͟ l’iŶteƌveŶto deve ƌiĐadeƌe Ŷelle letteƌe ĐͿ, dͿ ed fͿ dell’aƌt.ϯ del DPR 
ϲ.ϲ.ϮϬϬϭ Ŷ.ϯϴϬ  

Ϯ. L’opzioŶe deve esseƌe espƌessa Ŷel ĐoŶtƌatto di loĐazioŶe 

ϯϵ 



 

RITARDATA REGISTRAZIONE DEI PRELIMINARI 

La ŵaŶĐata ƌegistƌazioŶe Ŷei teƌŵiŶi dei 
ĐoŶtƌatti pƌeliŵiŶaƌi di ĐoŵpƌaǀeŶdita 
iŵŵoďiliaƌe può esseƌe saŶata ŵediaŶte 
il ƌaǀǀediŵeŶto opeƌoso. 
IŶŶaŶzitutto l’oďďligo di ƌegistƌazioŶe dei 
ĐoŶtƌatti pƌeliŵiŶaƌi di ĐoŵpƌaǀeŶdita 
iŵŵoďiliaƌe, Ŷei ϮϬ gioƌŶi dalla loƌo 
sottosĐƌizioŶe, deƌiǀa dal ĐoŵďiŶato di-
sposto dell’aƌt.Ϯ Đoŵŵa ϭ letteƌa aͿ del 
DPR ϭϯϭ/ϴϲ e dell’aƌtiĐolo ϭϬ della paƌte 
pƌiŵa della Taƌiffa allegata. 
L’iŵposta di ƌegistƌo doǀuta ƌisulta esse-
ƌe: 

 uŶ iŵpoƌto fisso di € ϮϬϬ,ϬϬ a pƌe-
sĐiŶdeƌe dagli iŵpoƌti iŶdiĐati Ŷel 
pƌeliŵiŶaƌe, 

 uŶ ulteƌioƌe iŵpoƌto pƌopoƌzioŶale 
ƌispettiǀaŵeŶte dello Ϭ,ϱ% o del ϯ% 
iŶ Đaso di soŵŵe date a titolo di 
Đapaƌƌa ĐoŶfiƌŵatoƌia oppuƌe di aĐ-
ĐoŶti ŶoŶ assoggettati ad IVA. 

Al ƌiguaƌdo oĐĐoƌƌe pƌeĐisaƌe Đhe: 
 l’AgeŶzia delle EŶtƌate ƌiĐhiede l’iŵ-

posta pƌopoƌzioŶale sull’iŶteƌo iŵ-
poƌto pƌeǀisto Đoŵe ͞Đapaƌƌa͟ o 
͞aĐĐoŶto͟ a pƌesĐiŶdeƌe dal fatto 

Đhe la soŵŵa, alla data di ƌegistƌa-
zioŶe, sia aŶĐoƌa iŶ paƌte da pagaƌe. 
A titolo di eseŵpio, se Ŷella sĐƌittuƌa 
soŶo pƌeǀiste ulteƌioƌi soŵŵe da 
ǀeƌsaƌe a titolo di aĐĐoŶto ĐoŶ sĐa-
deŶze futuƌe, l’iŵposta pƌopoƌzioŶa-
le doǀƌà esseƌe ǀeƌsata aŶĐhe su 
Ƌuesti iŵpoƌti futuƌi, aŶĐoƌĐhĠ ŶoŶ 
aŶĐoƌa iŶĐassati, ŶoŶ esseŶdo ŶeĐes-
saƌia uŶa ulteƌioƌe ĐoŵuŶiĐazioŶe al 
ŵoŵeŶto dei siŶgoli pagaŵeŶti, 

 iŶ Đaso di ŵaŶĐata iŶdiĐazioŶe della 
Ŷatuƌa delle soŵŵe ƌiĐeǀute iŶ sede 
di pƌeliŵiŶaƌe, si pƌesuŵe Đhe tali 
iŵpoƌti siaŶo aĐƋuisiti a titolo di aĐ-
ĐoŶto, 

 iŶ Đaso di ĐoŵpƌaǀeŶdite assoggetta-
te ad IVA ƌisulta doǀuta l’iŵposta 
fissa ŶoŶĐhĠ Ƌuella pƌopoƌzioŶale 
sulla Đapaƌƌa salǀo Đhe Ƌuest’ultiŵa 
sia ĐoŶfiguƌata Đoŵe ͞Đapaƌƌa ĐoŶfiƌ-
ŵatoƌia e aĐĐoŶto pƌezzo͟. 

Nel Đaso iŶ Đui il ĐoŶtƌatto pƌeliŵiŶaƌe sia 
stipulato a seguito dell’attiǀità di uŶ 
͞ageŶte di affaƌi iŶ ŵediazioŶe isĐƌitto 
Ŷella sezioŶe degli ageŶti iŵŵoďiliaƌi del 

ƌuolo di Đui all’aƌtiĐolo Ϯ della legge ϯ 
feďďƌaio ϭϵϴϵ Ŷ.ϯϵ͟, il soggetto oďďliga-
to alla ƌegistƌazioŶe del pƌeliŵiŶaƌe ğ 
Ƌuest’ultiŵo ai seŶsi della letteƌa d-ďisͿ 
dell’aƌt.ϭϬ del DPR ϭϯϭ/ϴϲ. 
Il ŵaŶĐato pagaŵeŶto del tƌiďuto ğ saŶ-
zioŶato, ai seŶsi dell’aƌt.ϲϵ Đo.ϭ DPR 
ϭϯϭ/ϴϲ, ĐoŶ uŶa saŶzioŶe aŵŵiŶistƌatiǀa 
dal ϭϮϬ% al ϮϰϬ% dell’iŵposta doǀuta 
ƌaǀǀediďile ai seŶsi dell’aƌt.ϭϯ DLgs 
ϰϳϮ/ϵϳ. 
Il ƌaǀǀediŵeŶto della saŶzioŶe ğ ƌiepilo-
gato Ŷella taďella sotto ƌipoƌtata. 
A tali iŵpoƌti oĐĐoƌƌeƌà aggiuŶgeƌe l’iŵ-
posta doǀuta e gli iŶteƌessi di ŵoƌa, Đal-
Đolati Ŷella ŵisuƌa: 

 dell’ϭ% aŶŶuo peƌ il peƌiodo dal 
ϭ.ϭ.ϮϬϭϰ al ϯϭ.ϭϮ.ϮϬϭϰ 

 dello Ϭ,ϱ% peƌ il peƌiodo dal 
ϭ.ϭ.ϮϬϭϱ al ϯϭ.ϭϮ.ϮϬϭϱ 

 dello Ϭ,Ϯ% peƌ il peƌiodo dal 
ϭ.ϭ.ϮϬϭϲ al ϯϭ.ϭϮ.ϮϬϭϲ 

 dello Ϭ,ϭ% peƌ il peƌiodo dal 
ϭ.ϭ.ϮϬϭϳ al ϯϭ.ϭϮ.ϮϬϭϳ 

 dello Ϭ,ϯ% a paƌtiƌe dal ϭ.ϭϮϬϭϴ 

Taƌdivo pagaŵeŶto dell’iŵposta peƌ ƌegistƌazioŶe di ĐoŶtƌatti pƌeliŵiŶaƌi. 

eŶtƌo ϭϰ gioƌŶi Ϭ,ϴϬ % ;ϭ/ϭϱ di ϭ/ϭϬ del ϭϮϬ%Ϳ peƌ ogŶi gioƌŶo di ƌitaƌdo 

eŶtƌo ϯϬ gioƌŶi ϭϮ,ϬϬ % ;ϭ/ϭϬ del ϭϮϬ%Ϳ 

eŶtƌo ϵϬ gioƌŶi ϭϯ,ϯϯ % ;ϭ/ϵ del ϭϮϬ%Ϳ 

eŶtƌo ϭ aŶŶo ϭϱ,ϬϬ % ;ϭ/ϴ del ϭϮϬ%Ϳ 

eŶtƌo Ϯ aŶŶi ϭϳ,ϭϰ % ;ϭ/ϳ del ϭϮϬ%Ϳ 

oltƌe Ϯ aŶŶi ϮϬ,ϬϬ % ;ϭ/ϲ del ϭϮϬ%Ϳ 

CodiĐi tƌiďuto FϮϯ 

Iŵposta: ϭϭϭT – ϭϬϯT – ϭϬϱT ;a seĐoŶda dell’adeŵpiŵeŶtoͿ 
SaŶzioŶi: ϲϳϭT 

IŶteƌessi: ϳϯϭT 

Taƌdivo veƌsaŵeŶto iŵposta di ďollo. 
eŶtƌo ϭϰ gioƌŶi Ϭ,ϲϳ% ;ϭ/ϭϱ di ϭ/ϭϬ del ϭϬϬ%Ϳ peƌ ogŶi gioƌŶo di ƌitaƌdo 

eŶtƌo ϯϬ gioƌŶi ϭϬ,ϬϬ % ;ϭ/ϭϬ del ϭϬϬ %Ϳ 
eŶtƌo ϵϬ gioƌŶi ϭϭ,ϭϭ % ;ϭ/ϵ del ϭϬϬ %Ϳ 
eŶtƌo ϭ aŶŶo ϭϮ,ϱ % ;ϭ/ϴ del ϭϬϬ %Ϳ 
eŶtƌo Ϯ aŶŶi ϭϰ,Ϯϴ % ;ϭ/ϳ del ϭϬϬ %Ϳ 
oltƌe Ϯ aŶŶi ϭϲ,ϲϲ % ;ϭ/ϲ del ϭϬϬ %Ϳ 
dopo la ĐoŶstatazioŶe della violazioŶe ϮϬ % ;ϭ/ϱ del ϭϬϬ %Ϳ 

CodiĐi tƌiďuto FϮϯ 

Iŵposta: ϰϱϲT 

SaŶzioŶi: ϲϳϱT 

IŶteƌessi: ϳϯϭT 



 

ϰϭ 

RITARDATA REGISTRAZIONE DEI CONTRATTI DI LOCAZIONE 

L’aƌt. ϳ Ƌuateƌ  del DL ϮϮ.ϭϬ.ϮϬϭϲ Ŷ.ϭϵϯ 
;ĐoŶǀeƌtito Ŷella L. ϭ.ϭϮ.ϮϬϭϲ Ŷ.ϮϮϱͿ ha 
appoƌtato ƌileǀaŶti ŵodifiĐhe al ƌegiŵe 
della Đedolaƌe seĐĐa sulle loĐazioŶi aďita-
tiǀe. 

IŶ paƌtiĐolaƌe ğ stato disposto Đhe, iŶ 
Đaso di ŵaŶĐata ĐoŵuŶiĐazioŶe della 
pƌoƌoga del ĐoŶtƌatto di loĐazioŶe peƌ il 
Ƌuale si fosse, a suo teŵpo optato peƌ la 
Đedolaƌe seĐĐa, Ƌuest’ultiŵa ŶoŶ ǀieŶe 
ƌeǀoĐata. IŶ paƌtiĐolaƌe: 

 la ŵaŶĐata pƌeseŶtazioŶe della Đo-
ŵuŶiĐazioŶe della pƌoƌoga del ĐoŶ-
tƌatto ŶoŶ Đoŵpoƌta la ƌeǀoĐa 
dell’opzioŶe peƌ la Đedolaƌe seĐĐa a 
suo teŵpo eseƌĐitata, Ƌuesto puƌĐhĠ 
il ĐoŶtƌiďueŶte aďďia ŵaŶteŶuto uŶ 
ĐoŵpoƌtaŵeŶto ĐoeƌeŶte ĐoŶ l’op-
zioŶe stessa, effettuaŶdo i ƌelatiǀi 

ǀeƌsaŵeŶti dell’iŵposta sostitutiǀa e 
diĐhiaƌaŶdo i ƌedditi da Đedolaƌe Ŷel 
ƌelatiǀo Ƌuadƌo della diĐhiaƌazioŶe 
dei ƌedditi; 

 iŶ Đaso di ŵaŶĐata pƌeseŶtazioŶe, 
Ŷel teƌŵiŶe dei ϯϬ gioƌŶi suĐĐessiǀi 
alla sĐadeŶza, della ĐoŵuŶiĐazioŶe 
ƌelatiǀa alla ƌisoluzioŶe o alla pƌoƌo-
ga, aŶĐhe taĐita, del ĐoŶtƌatto di 
loĐazioŶe peƌ il Ƌuale ğ stata eseƌĐi-
tata l’opzioŶe peƌ l’appliĐazioŶe della 
Đedolaƌe seĐĐa, si appliĐa la saŶzioŶe 
fissa di euƌo ϭϬϬ,ϬϬ, ƌidotta a ϱϬ,ϬϬ 
se il ƌitaƌdo ğ paƌi o iŶfeƌioƌe a ϯϬ 
gioƌŶi. 

La ŵodifiĐa, iŶ ǀigoƌe dal Ϯ.ϭϮ.ϮϬϭϲ, ha 
sostituito la pƌeĐedeŶte saŶzioŶe pƌeǀi-
sta peƌ la ŵaŶĐata pƌeseŶtazioŶe della 
ĐoŵuŶiĐazioŶe ƌelatiǀa alla ƌisoluzioŶe 

dei ĐoŶtƌatti di loĐazioŶe assoggettati alla 
͞Đedolaƌe seĐĐa͟ paƌi ad euƌo ϲϳ, ƌidotto 
ad euƌo ϯϱ se la pƌeseŶtazioŶe aǀǀeŶiǀa 
ĐoŶ uŶ ƌitaƌdo ŶoŶ supeƌioƌe a ϯϬ gioƌŶi. 

ViĐeǀeƌsa la ŵaŶĐata opzioŶe peƌ uŶa 
aŶŶualità suĐĐessiǀa alla pƌiŵa ƌegistƌa-
zioŶe può esseƌe saŶata esĐlusiǀaŵeŶte 
ĐoŶ la ͞ƌeŵissioŶe iŶ ďoŶis͟ paƌi ad Euƌo 
ϮϱϬ eŶtƌo il teƌŵiŶe di pƌeseŶtazioŶe 
della diĐhiaƌazioŶe dei ƌedditi ƌifeƌita a 
Ƌuell’aŶŶo. Oltƌe tale teƌŵiŶe ŶoŶ ğ più 
possiďile ƌaǀǀedeƌsi. 

Si ƌitieŶe oppoƌtuŶo pƌopoƌƌe le taďelle 
ƌelatiǀe al ƌaǀǀediŵeŶto delle saŶzioŶi 
peƌ i ǀaƌi adeŵpiŵeŶti. A tali iŵpoƌti 
oĐĐoƌƌeƌà aggiuŶgeƌe gli iŶteƌessi di ŵo-
ƌa e l’iŵposta doǀuta. 

Taƌdivo pagaŵeŶto delle iŵposte peƌ aŶŶualità suĐĐessive e pƌoƌoghe 

eŶtƌo ϭϰ gioƌŶi Ϭ,ϭ% ;ϭ/ϭϱ di ϭ/ϭϬ del ϭϱ%Ϳ peƌ ogŶi gioƌŶo di ƌitaƌdo 

eŶtƌo ϯϬ gioƌŶi ϭ,ϱ% ;ϭ/ϭϬ del ϭϱ%Ϳ 

eŶtƌo ϵϬ gioƌŶi ϭ,ϲϳ% ;ϭ/ϵ del ϭϱ%Ϳ 

eŶtƌo ϭ aŶŶo ϯ,ϳϱ% ;ϭ/ϴ del ϯϬ%Ϳ 

eŶtƌo Ϯ aŶŶi ϰ,Ϯϵ% ;ϭ/ϳ del ϯϬ%Ϳ 

oltƌe Ϯ aŶŶi ϱ% ;ϭ/ϲ del ϯϬ%Ϳ 

CodiĐi tƌiďuto FϮϰ Elide 

Iŵposta: ϭϱϬϭ – ϭϱϬϮ – ϭϱϬϯ – ϭϱϬϰ ;a seĐoŶda dell’adeŵpiŵeŶtoͿ 
SaŶzioŶi: ϭϱϬϵ 

IŶteƌessi: ϭϱϭϬ 

Taƌdivo pagaŵeŶto delle iŵposte peƌ ĐessioŶi seŶza Đoƌƌispettivo e ƌisoluzioŶi ŶoŶ soggette a Đedolaƌe seĐĐa. 

eŶtƌo ϭϰ gioƌŶi Ϭ,ϭ% ;ϭ/ϭϱ di ϭ/ϭϬ del ϭϱ%Ϳ peƌ ogŶi gioƌŶo di ƌitaƌdo di euƌo ϲϳ,ϬϬ 

eŶtƌo ϯϬ gioƌŶi ϭ,ϱ% ;ϭ/ϭϬ del ϭϱ%Ϳ di euƌo ϲϳ,ϬϬ 

eŶtƌo ϵϬ gioƌŶi ϭ,ϲϳ% ;ϭ/ϵ del ϭϱ%Ϳ di euƌo ϲϳ,ϬϬ 

eŶtƌo ϭ aŶŶo ϯ,ϳϱ% ;ϭ/ϴ del ϯϬ%Ϳ di euƌo ϲϳ,ϬϬ 

eŶtƌo Ϯ aŶŶi ϰ,Ϯϵ% ;ϭ/ϳ del ϯϬ%Ϳ di euƌo ϲϳ,ϬϬ 

oltƌe Ϯ aŶŶi ϱ% ;ϭ/ϲ del ϯϬ%Ϳ di euƌo ϲϳ,ϬϬ 

CodiĐi tƌiďuto FϮϰ Elide 

Iŵposta: ϭϱϬϭ – ϭϱϬϮ – ϭϱϬϯ – ϭϱϬϰ ;a seĐoŶda dell’adeŵpiŵeŶtoͿ 
SaŶzioŶi: ϭϱϬϵ 

IŶteƌessi: ϭϱϭϬ 



 

RITARDATA REGISTRAZIONE DEI CONTRATTI DI LOCAZIONE 

Taƌdiva pƌoƌoga aŶĐhe taĐita o ƌisoluzioŶe del ĐoŶtƌatto assoggettato a Đedolaƌe seĐĐa 

;puƌĐhé il ĐoŶtƌiďueŶte aďďia ŵaŶteŶuto uŶ ĐoŵpoƌtaŵeŶto ĐoeƌeŶte ĐoŶ la voloŶtà di eseƌĐitaƌe l’opzioŶeͿ 

eŶtƌo ϯϬ gioƌŶi ϭ/ϵ di euƌo ϱϬ,ϬϬ 

oltƌe i ϯϬ gioƌŶi ϭ/ϵ di euƌo ϭϬϬ,ϬϬ 

eŶtƌo ϭ aŶŶo ϭ/ϴ di euƌo ϭϬϬ,ϬϬ 

eŶtƌo Ϯ aŶŶi ϭ/ϳ di euƌo ϭϬϬ 

oltƌe Ϯ aŶŶi ϭ/ϲ di euƌo ϭϬϬ 

CodiĐi tƌiďuto FϮϰ Elide SaŶzioŶi: ϭϱϬϵ 

Il ĐoŶtriďueŶte deve aver effettuato, relativaŵeŶte a tale ĐoŶtratto, i versaŵeŶti dell’iŵposta sulla ͞Đedolare seĐĐa͟ 
e diĐhiaraŶdo ;se è già stata preseŶtata la diĐhiarazioŶe dei redditiͿ i redditi optaŶdo per la ͞Đedolare seĐĐa͟. 

Taƌdiva ƌegistƌazioŶe del ĐoŶtƌatto di loĐazioŶe. 

eŶtƌo ϯϬ gioƌŶi ϲ,Ϭ % ;ϭ/ϭϬ del ϲϬ %Ϳ ĐoŶ uŶ ŵiŶiŵo di € ϮϬ ;ϭ/ϭϬ della saŶzioŶe ŵiŶiŵa di € 
ϮϬϬͿ 

eŶtƌo ϵϬ gioƌŶi ϭϮ,Ϭ % ;ϭ/ϭϬ del ϭϮϬ %Ϳ 

eŶtƌo ϭ aŶŶo ϭϱ,Ϭ % ;ϭ/ϴ del ϭϮϬ %Ϳ 

eŶtƌo Ϯ aŶŶi ϭϳ,ϭϰ % ;ϭ/ϳ del ϭϮϬ %Ϳ 

oltƌe Ϯ aŶŶi ϮϬ,Ϭ % ;ϭ/ϲ del ϭϮϬ %Ϳ 

CodiĐi tƌiďuto FϮϰ Elide 

Iŵposta: ϭϱϬϬ 

SaŶzioŶi: ϭϱϬϳ 

IŶteƌessi: ϭϱϬϴ 

Taƌdivo veƌsaŵeŶto iŵposta di ďollo. 

eŶtƌo ϭϰ gioƌŶi Ϭ,ϲϳ% ;ϭ/ϭϱ di ϭ/ϭϬ del ϭϬϬ%Ϳ peƌ ogŶi gioƌŶo di ƌitaƌdo 

eŶtƌo ϯϬ gioƌŶi ϭϬ,ϬϬ % ;ϭ/ϭϬ del ϭϬϬ %Ϳ 

eŶtƌo ϵϬ gioƌŶi ϭϭ,ϭϭ % ;ϭ/ϵ del ϭϬϬ %Ϳ 

eŶtƌo ϭ aŶŶo ϭϮ,ϱ % ;ϭ/ϴ del ϭϬϬ %Ϳ 

eŶtƌo Ϯ aŶŶi ϭϰ,Ϯϴ % ;ϭ/ϳ del ϭϬϬ %Ϳ 

oltƌe Ϯ aŶŶi ϭϲ,ϲϲ % ;ϭ/ϲ del ϭϬϬ %Ϳ 

dopo la ĐoŶstatazioŶe della violazioŶe ϮϬ % ;ϭ/ϱ del ϭϬϬ %Ϳ 

CodiĐi tƌiďuto FϮϰ Elide 

Iŵposta: ϭϱϬϱ 

SaŶzioŶi: ŵaŶĐa il ĐodiĐe speĐifiĐo 

IŶteƌessi: ŵaŶĐa il ĐodiĐe speĐifiĐo 



 

USUFRUTTO E NUDA PROPRIETÀ 

Aspetti geŶeƌali dell'usufƌutto ;aƌt. ϵϳϴ e 
segg. C.C.Ϳ 

L’usufƌutto ğ uŶ diƌitto ƌeale di godi-
ŵeŶto Đhe ĐoŶsiste Ŷel poteƌ godeƌe di 
uŶ ďeŶe, e dei ƌelatiǀi ƌedditi, di pƌo-
pƌietà altƌui. Di ĐoŶsegueŶza al pƌopƌie-
taƌio del ďeŶe ƌesta solo la Ŷuda pƌo-
pƌietà, Đioğ: il diƌitto di dispoƌƌe del 
ďeŶe, seŶza poteƌ tƌaƌƌe utilità dalla 
Đosa ;godiŵeŶtoͿ. 
L’usufƌutto ğ teŵpoƌaŶeo: se si tƌatta di 
uŶa peƌsoŶa fisiĐa la duƌata ŵassiŵa ğ 
la ǀita del pƌopƌio titolaƌe e ƋuiŶdi ŶoŶ 
si tƌasŵette agli eƌedi; se si tƌatta di uŶa 
peƌsoŶa giuƌidiĐa, la duƌata ŵassiŵa ğ 
di tƌeŶt'aŶŶi. 

Modi di ĐostituzioŶe 

 peƌ legge il Đosiddetto "usufƌutto 
legale" ;aƌt.ϯϮϰ C.C. i geŶitoƌi eseƌ-

ĐeŶti la ƌespoŶsaďilità geŶitoƌiale 
haŶŶo iŶ ĐoŵuŶe l'usufƌutto dei ďeŶi 
del figlioͿ; 

 peƌ ĐoŶtƌatto, il Đosiddetto 
"usufƌutto ǀoloŶtaƌio" ;se ha ad og-
getto ďeŶi iŵŵoďili ƌiĐhiede la foƌŵa 
sĐƌitta a peŶa di ŶullitàͿ; 

 peƌ testaŵeŶto;  

 peƌ pƌoǀǀediŵeŶto del giudiĐe il 
Đosiddetto "usufƌutto giudiziale"; 

 peƌ usuĐapioŶe Đioğ il possesso pƌo-
luŶgato Ŷel teŵpo. 

Diƌitti e doǀeƌi peƌ il Ŷudo pƌopƌietaƌio 

 può alieŶaƌe la Ŷuda pƌopƌietà  

 deǀe pƌoǀǀedeƌe alle ƌipaƌazioŶi 
stƌaoƌdiŶaƌie 

 deǀe pagaƌe le iŵposte e i pesi Đhe 
gƌaǀaŶo sulla pƌopƌietà 

 ha il diƌitto sul tesoƌo ƌitƌoǀato Ŷel 
foŶdo 

Peƌ l'usufƌuttuaƌio 

 può godeƌe della Đosa, seŶza ŵutaƌ-
Ŷe la destiŶazioŶe eĐoŶoŵiĐa 

 può godeƌe dei fƌutti Ŷatuƌali e Điǀili 

 può ĐoŶĐedeƌe iŶ loĐazioŶe il ďeŶe a 
teƌzi 

 può aggiuŶgeƌe ďeŶi o ĐostƌuzioŶi 

 deǀe ƌealizzaƌe uŶ iŶǀeŶtaƌio fiŶale e 
iŶiziale 

 deǀe utilizzaƌe il ďeŶe ĐoŶ la diligeŶ-
za del ďuoŶ padƌe di faŵiglia 

 deǀe pagaƌe le spese oƌdiŶaƌie peƌ 
l'aŵŵiŶistƌazioŶe e ŵaŶuteŶzioŶe 
del ďeŶe 

 deǀe pagaƌe iŵposte, ĐaŶoŶi, e altƌi 
pesi Đhe gƌaǀaŶo sul ƌeddito. 

Il ĐoeffiĐieŶte si desuŵe dalla taďella allegata al Testo UŶiĐo 
dell'iŵposta di registro D.P.R. Ϯϲ aprile ϭϵϴϲ, Ŷ. ϭϯϭ ĐoŶ riferi-
ŵeŶto all'attuale tasso di interesse legale dello 0,3% ;Đoŵe 
fissato dal D.M ϭϯ diĐeŵďre ϮϬϭϳ - iŶ G.U. Ŷ. ϮϵϮ del 
ϭϱ.ϭϮ.ϮϬϭϳ- iŶ vigore dalϭ o geŶŶaio ϮϬϭϴͿ al D.M. ϭϯ diĐeŵďre 
ϮϬϭϳ- iŶ G.U. Ŷ. ϮϵϮ del ϭϱ.ϭϮ.ϮϬϭϳ - iŶ vigore dal ϭ geŶŶaio 
ϮϬϭϴͿ. 

I Ŷuŵeƌi della taďella si ƌeŶdoŶo ŶeĐessaƌi peƌ ĐalĐolaƌe le iŵ-
poste, ad eseŵpio, ƋuaŶdo si aĐƋuista la Ŷuda pƌopƌietà di uŶ 
iŵŵoďile, lasĐiaŶdo ad altƌi ;l’alieŶaŶteͿ il diƌitto di usufƌutto 
sullo stesso, peƌ la duƌata della vita di Ƌuest'ultiŵo. IŶ Ƌuesto 
Đaso, l'iŵpoŶiďile ğ dato dalla diffeƌeŶza tƌa il valoƌe della pie-
Ŷa pƌopƌietà e il valoƌe dell'usufƌutto ;aƌtiĐolo ϰϴ, Dpƌ 
ϭϯϭ/ϭϵϴϲͿ.  

Il ĐalĐolo del valoƌe si effettua ŵoltipliĐaŶdo la ƌeŶdita aŶŶua 
del l'iŵŵoďile desuŵiďile dalla più ƌeĐeŶte visuƌa Đatastale Đhe 
aďďiate a disposizioŶe peƌ il tasso di iŶteƌesse legale dello Ϭ,ϯ% 
vigeŶte e peƌ il ĐoeffiĐieŶte ĐoƌƌispoŶdeŶte all’età dell'usu-
fƌuttuaƌio. 

Età Usufƌuttuaƌio CoeffiĐieŶte % Usufƌutto 
% Nuda 

Pƌopƌietà 

da Ϭ a ϮϬ ϯϭϳ,ϱϬ ϵϱ,Ϯϱ ϰ,ϳϱ 

da Ϯϭ a ϯϬ ϯϬϬ,ϬϬ ϵϬ,ϬϬ ϭϬ,ϬϬ 

da ϯϭ a ϰϬ ϮϴϮ,ϱϬ ϴϰ,ϳϱ ϭϱ,Ϯϱ 

da ϰϭ a ϰϱ Ϯϲϱ,ϬϬ ϳϵ,ϱϬ ϮϬ,ϱϬ 

da ϰϲ a ϱϬ Ϯϰϳ,ϱϬ ϳϰ,Ϯϱ Ϯϱ,ϳϱ 

da ϱϭ a ϱϯ ϮϯϬ,ϬϬ ϲϵ,ϬϬ ϯϭ,ϬϬ 

da ϱϰ a ϱϲ ϮϭϮ,ϱϬ ϲϯ,ϳϱ ϯϲ,Ϯϱ 

da ϱϳ a ϲϬ ϭϵϱ,ϬϬ ϱϴ,ϱϬ ϰϭ,ϱϬ 

da ϲϭ a ϲϯ ϭϳϳ,ϱϬ ϱϯ,Ϯϱ ϰϲ,ϳϱ 

da ϲϰ a ϲϲ ϭϲϬ,ϬϬ ϰϴ,ϬϬ ϱϮ,ϬϬ 

da ϲϳ a ϲϵ ϭϰϮ,ϱϬ ϰϮ,ϳϱ ϱϳ,Ϯϱ 

da ϳϬ a ϳϮ ϭϮϱ,ϬϬ ϯϳ,ϱϬ ϲϮ,ϱϬ 

da ϳϯ a ϳϱ ϭϬϳ,ϱϬ ϯϮ,Ϯϱ ϲϳ,ϳϱ 

da ϳϲ a ϳϴ ϵϬ,ϬϬ Ϯϳ,ϬϬ ϳϯ,ϬϬ 

da ϳϵ a ϴϮ ϳϮ,ϱϬ Ϯϭ,ϳϱ ϳϴ,Ϯϱ 

da ϴϯ a ϴϲ ϱϱ,ϬϬ ϭϲ,ϱϬ ϴϯ,ϱϬ 

da ϴϳ a ϵϮ ϯϳ,ϱϬ ϭϭ,Ϯϱ ϴϴ,ϳϱ 

da ϵϯ a ϵϵ ϮϬ,ϬϬ ϲ,ϬϬ ϵϰ,ϬϬ 

Eseŵpio di ĐalĐolo 

A. Valoƌe CASA da peƌizia di stiŵa= ϯϬϬ ŵila euƌo  
B. Tasso di iŶteƌesse legale: Ϭ,ϯ% 

C. Età del ďeŶefiĐiaƌio dell'usufƌutto ;aŶŶi ĐoŵpiutiͿ: ϳϳ aŶŶi ĐoeffiĐieŶte ĐoƌƌispoŶdeŶte: ϵϬ ;CͿ 

D. ReŶdita aŶŶua = ǀaloƌe pieŶa pƌopƌietà ;AͿ x tasso iŶteƌesse legale ;BͿ = ϯϬϬ.ϬϬϬ x Ϭ,ϯ% = ϵϬϬ ;DͿ 
E. Valoƌe dell'usufƌutto = ƌeŶdita aŶŶua ;DͿ x ĐoeffiĐieŶte età ďeŶefiĐiaƌio ;CͿ= ϵϬϬ x ϵϬ = ϴϭ.ϬϬϬ ;EͿ 
F. Valoƌe della Ŷuda pƌopƌietà = ǀaloƌe pieŶa pƌopƌietà ;AͿ - ǀaloƌe usufƌutto ;EͿ= ϯϬϬ.ϬϬϬ - ϴϭ.ϬϬϬ = Ϯϭϵ.ϬϬϬ 

ϰϯ 



 

TABELLA DELLE CATEGORIE CATASTALI 

GRUPPO A 

A/ϭ AďitazioŶi di tipo sigŶoƌile 

A/Ϯ AďitazioŶi di tipo Điǀile 

A/ϯ AďitazioŶi di tipo eĐoŶoŵiĐo 

A/ϰ AďitazioŶi di tipo popolaƌe 

A/ϱ AďitazioŶi di tipo ultƌapopolaƌe 

A/ϲ AďitazioŶi di tipo ƌuƌale 

A/ϳ AďitazioŶi iŶ ǀilliŶi 

A/ϴ AďitazioŶi iŶ ǀille 

A/ϵ Castelli, palazzi di eŵiŶeŶti pƌegi aƌtistiĐi o stoƌiĐi 

A/ϭϬ UffiĐi e studi pƌiǀati 

A/ϭϭ AďitazioŶi ed alloggi tipiĐi dei luoghi 

GRUPPO B 

B/ϭ Collegi e ĐoŶǀitti, eduĐaŶdati; ƌiĐoǀeƌi; oƌfaŶotƌofi; ospizi; ĐoŶǀeŶti; seŵiŶaƌi; Đaseƌŵe 

B/Ϯ Case di Đuƌa ed ospedali ;seŶza fiŶe di luĐƌoͿ 

B/ϯ PƌigioŶi e ƌifoƌŵatoƌi 

B/ϰ UffiĐi puďďliĐi 

B/ϱ SĐuole e laďoƌatoƌi sĐieŶtifiĐi 

B/ϲ BiďlioteĐhe, piŶaĐoteĐhe, ŵusei, galleƌie, aĐĐadeŵie Đhe ŶoŶ haŶŶo sede iŶ edifiĐi della Đategoƌia A/ϵ 

B/ϳ Cappelle ed oƌatoƌi ŶoŶ destiŶati all’eseƌĐizio puďďliĐo del Đulto 

B/ϴ MagazziŶi sotteƌƌaŶei peƌ depositi di deƌƌate 

GRUPPO C 

C/ϭ Negozi e ďotteghe 

C/Ϯ MagazziŶi e loĐali di deposito 

C/ϯ Laďoƌatoƌi peƌ aƌti e ŵestieƌi 

C/ϰ FaďďƌiĐati e loĐali peƌ eseƌĐizi spoƌtiǀi ;seŶza fiŶe di luĐƌoͿ 

C/ϱ StaďiliŵeŶti ďalŶeaƌi e di aĐƋue Đuƌatiǀe ;seŶza fiŶe di luĐƌoͿ 

C/ϲ Stalle, sĐudeƌie, ƌiŵesse, autoƌiŵesse ;seŶza fiŶe di luĐƌoͿ 

C/ϳ Tettoie Đhiuse od apeƌte 



 

GRUPPO D 

D/ϭ OpifiĐi 

D/Ϯ Alďeƌghi e peŶsioŶi ;ĐoŶ fiŶe di luĐƌoͿ 

D/ϯ Teatƌi, ĐiŶeŵatogƌafi, sale peƌ ĐoŶĐeƌti e spettaĐoli e siŵili ;ĐoŶ fiŶe di luĐƌoͿ 

D/ϰ Case di Đuƌa ed ospedali ;ĐoŶ fiŶe di luĐƌoͿ 

D/ϱ Istituto di Đƌedito, Đaŵďio e assiĐuƌazioŶe ;ĐoŶ fiŶe di luĐƌoͿ 

D/ϲ FaďďƌiĐati e loĐali peƌ eseƌĐizi spoƌtiǀi ;ĐoŶ fiŶe di luĐƌoͿ 

D/ϳ 
FaďďƌiĐati Đostƌuiti o adattati peƌ le speĐiali esigeŶze di uŶ’attiǀità iŶdustƌiale e ŶoŶ susĐettiďili di destiŶazioŶe diǀeƌsa seŶza ƌadi-
Đali tƌasfoƌŵazioŶi. 

D/ϴ 
FaďďƌiĐati Đostƌuiti o adattati peƌ le speĐiali esigeŶze di uŶ’attiǀità ĐoŵŵeƌĐiale e ŶoŶ susĐettiďili di destiŶazioŶe diǀeƌsa seŶza 
ƌadiĐali tƌasfoƌŵazioŶi. 

D/ϵ EdifiĐi galleggiaŶti o sospesi assiĐuƌati a puŶti fissi del suolo, poŶti pƌiǀati soggetti a pedaggio. 

D/ϭϬ FaďďƌiĐati peƌ fuŶzioŶi pƌoduttiǀe ĐoŶŶesse alle attiǀità agƌiĐole. 

TABELLA DELLE CATEGORIE CATASTALI 

GRUPPO E 

E/ϭ StazioŶi peƌ seƌǀizi di tƌaspoƌto, teƌƌestƌi, ŵaƌittiŵi ed aeƌei. 

E/Ϯ PoŶti ĐoŵuŶali e pƌoǀiŶĐiali soggetti a pedaggio. 

E/ϯ CostƌuzioŶi e faďďƌiĐati peƌ speĐiali esigeŶze puďďliĐhe 

E/ϰ ReĐiŶti Đhiusi peƌ speĐiali esigeŶze puďďliĐhe. 

E/ϱ FaďďƌiĐati ĐostitueŶti foƌtifiĐazioŶi e loƌo dipeŶdeŶze. 

E/ϲ Faƌi, seŵafoƌi, toƌƌi peƌ ƌeŶdeƌe d’uso puďďliĐo l’oƌologio ĐoŵuŶale 

E/ϳ FaďďƌiĐati destiŶati all’eseƌĐizio puďďliĐo dei Đulti. 

E/ϴ FaďďƌiĐati e ĐostƌuzioŶi Ŷei Điŵiteƌi, esĐlusi i Đoloŵďaƌi, i sepolĐƌi e le toŵďe di faŵiglia. 

E/ϵ EdifiĐi a destiŶazioŶe paƌtiĐolaƌe ŶoŶ Đoŵpƌesi Ŷelle Đategoƌie pƌeĐedeŶti del gƌuppo E. 

GRUPPO F 

F/ϭ Aƌea uƌďaŶa 

F/Ϯ UŶità ĐollaďeŶti 

F/ϯ UŶità iŶ Đoƌso di ĐostƌuzioŶe 

F/ϰ UŶità iŶ Đoƌso di defiŶizioŶe 

F/ϱ LastƌiĐo solaƌe 

F/ϲ FaďďƌiĐato iŶ attesa di diĐhiaƌazioŶe 

ϰϱ 



 

 

LISTINO PREZZI ϮϬϭϳ DEGLI IMMOBILI  
DI TORINO E PROVINCIA 

 

FIMAA TORINO 

 

EdizioŶe ϮϬϭϴ 

Copia gƌatuita 

 

FedeƌazioŶe ItaliaŶa Mediatoƌi AgeŶti d’Affaƌi 
Via Goffƌedo Casalis ϯϯ ϭϬϭϰϯ ToƌiŶo 

Tel /Fax Ϭϭϭ.ϰϳϯϯϬϯϬ 

iŶfo@fiŵaatoƌiŶo.it 
 

ǁǁǁ.fiŵaatoƌiŶo.it 
 






