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 PIU’ DI  COLLEGHI ASSOCIATI 

 PRESENZA elle sedi istituzio ali pu li he:  
 Co u e di To i o, P o i ia di To i o, Regio e 
 Pie o te, CCIAA di To i o, UNIONCAMERE 
 Pie o te, Polite i o di To i o. 

 COLLABORAZIONE o  Age zia delle E t ate, 
 Asso iazio i dei P op ieta i e dei Co su ato i. 

 PARTECIPAZIONE all’Osse ato io I o ilia e 
 del Co u e di To i o OICT , all’Osse ato io 

 I o ilia e dell’Age zia del Te ito io OMI , 
 all’Osse ato io della Co dizio e A itati a del 
 Co u e di To i o. 

 CORSI ABILITANTI pe  Age ti I o ilia i, 
 t a ite  il Fo .Te . Pie o te ASCOM To i o . 

 POLIZZA ASSICURATIVA PROFESSIONALE  

 OBBLIGATORIA i  o e zio e o  ALLIANZ, 
 o p esa ella uota asso iati a. 

 CORSI D’AGGIORNAMENTO GRATUITI 
 te uti da espe ti su te i giu idi i, 
 te i i, fis ali e di a keti g. 

 CONVENZIONI PER SERVIZI pu li azio i,   
 e tifi azio e e e geti a, polizze assi u ati e, 
 gestio ale d’age zia, siti i te et, telefo ia,  
 tipog afia, salute, spo t, fotog afia, ...  

 PROGETTO  IMMOBILE GARANTITO  pe  la tutela 
 del e ato e dei o su ato i, i  olla o azio e 
 o  I o ilia e.it 

 MEDIOFIMAA So ietà pa te ipata he off e  agli 
 asso iati u ’otti a ga a di p odotti fi a zia i 
 e assi u ati i. 

 INDIRIZZO EMAIL istituzio ale g atuito. 

 CONSULENZA GRATUITA legale, t i uta ia, fis ale  
e del la o o. 

 DELEGAZIONI PROVINCIALI di Chie i, Chi asso, 
Ca a ese e Valli di La zo, Mo alie i,  Pi e olo, 
I ea, Valle di Susa. Pe  fa o i e l’agg egazio e e 
l’app ofo di e to delle te ati he più se tite i  
a ito lo ale. 

 .fi aato i o.it sito fa il e te o sulta ile, 
i o di o te uti, se p e aggio ato o  le ulti-
e o ità sulla ediazio e. A ea ise ata pe  gli 

asso iati o  odulisti a e do u e tazio e utile. 

 VISURA EXPRESS   Se izio pe  otte e e isu e 
 ipote a ie, atastali e a e ali o -li e. 

 CASA EXPRESS           Se izio pe  i hiede e pla i-
et ie atastali e olo ate, egist azio e di o -

t atti, Co u i azio e U i a, se izi fotog afi i 

 FORMULARI PER  LA MEDIAZIONE IMMOBILIARE 

 MODULISTICA PER GLI ADEMPIMENTI o e  
ANTIRICICLAGGIO e PRIVACY 

 INFORMAZIONE Rasseg a sta pa uotidia a, a ti-
oli, i te e ti su pu li azio i di setto e, i ola-
i asso iati e, e slette                         

  CONVEGNI, RIUNIONI, EVENTI 
 pe  te e si se p e aggio ati e 
 o f o ta si o  i olleghi. 

 STAFF DI SEGRETERIA PREPARATO se p e a dispo-
sizio e o e p i o pu to di ife i e to. 

S op i di più su .fi aato i o.it 

CARTA DEI SERVIZI 



 

 

Questa di ia o esi a edizio e del Bo si o i o ilia e della ittà di To i o e dei 
Co u i appa te e ti all’A ea et opolita a, a u a della Fi aa To i o e g azie al 
fatti o e di etto o t i uto dei suoi Asso iati, age ti i o ilia i, app ese ta la o ti-

uazio e di u a t adizio e e di u a ultu a olta a o ito a e il e ato degli i o-
ili sul ost o Te ito io e he affo da le sue o igi i t a la fi e degli a i  e l’i izio 

degli a i  ua do la ost a Fede azio e già a oglie a ed ela o a a i alo i del 
e ato i o ilia e he poi e i a o pu li ati sui gio ali, sulle i iste spe ializzate 

di setto e e ei olati a tutta la filie a del ost o o pa to, i i o p esi gli E ti pu li i 
e p i ati. 

Il Bo si o i o ilia e della Fi aa To i o, olt e a p ese ta si o e utile st u e to di 
la o o, app ese ta u  ost o a hio di fa i a, di ui a dia o fie i, f utto del o-
sta te i peg o dei ost i Colleghi i uali, t atta do uotidia a e te o  a ui e ti e 
e dito i, a olgo o u a o side e ole ole di dati tale da pe ette i di a e e 

se p e aggio ato o  solo l’a da e to delle uotazio i del e ato di ife i e to 
a a he di oglie e, i  di e i e, il se ti e t del e ato i o ilia e, pa ti ola e 

tutt’alt o he t as u a ile pe  hi i te da i esti e ella Città Met opolita a di To i o. 

I olt e, i sta pa ti ola e te a uo e he il ost o Bo si o, o sulta ile li e a e te 
da hiu ue a he sul ost o sito istituzio ale .fi aato i o.it, possa s olge e la 
sua fu zio e so iale di a o pag a e e di guida e gli ute ti elle s elte di o p a e o 
di e de e u  lo o i o ile o  o sape olezza. 

Di o t o  uasi i utile i o da e he, pe  u  Age te I o ilia e, a e e a disposizio-
e u o st u e to o e uesto, sapie te e te utilizzato e, sop attutto, i te p etato 

sulla ase di uelle he so o le sue pe ulia i o os e ze e apa ità p ofessio ali, pe -
ette di aluta e gli i o ili, da lui p e ede te e te ispezio ati, i  a ie a olto 

p e isa e uesto a dispetto della ole di dati p ese ti oggi su i te et, olto spesso 
o t additto i e o  se p e di fa ile e i ediata lettu a. 

I fi e, oglio i o da e e i g azia e i p eside ti he i ha o p e eduto, da Pie o 
Be ti etto, pad e di uesto Bo si o he, ella sua p i a edizio e a ta ea ipo ta te i 
alo i del p i o se est e  di To i o & Ci tu a  o ito a a, olt e alla Città,  

Co u i della P o i ia, oggi i ple e tati a e  , Ma ia G azia Sa a t Ros he ha 
p oseguito el sol o di hi ha i iziato uesta a e tu a o solida do uesto Listi o 
he, el f atte po e pe  di e si a i, e a di e tato a he Regio ale, Alessa d o Be -

li io i, già oo di ato e dello stesso e Gio gio Pizzi he ha fatto sì he la ost a ea-
tu a fi isse a he o -li e. 

Ri olgo u  g azie e u  i  o a al lupo alla uo a s uad a, apita ata dalla ost a 
ollega Beat i e Pi elli, Respo sa ile Te i o di uesto Bo si o e alla Seg ete ia il ui 

p ezioso la o o, guidato da Lu ia T esso, ha pe esso di p ese ta e uo a e te, 
ell’e a del i tuale  a he uesta edizio e a ta ea, ta to a a a tutti oi. 

 

F a o Dall’Aglio 

P eside te FIMAA To i o 

 

Saluto del P eside te FIMAA To i o 

 

Franco Dall’Aglio 

http://www.fimaatorino.it/


 

 

Ca i olleghi, 

To i o  giu ta alla  di ia o esi a edizio e del Bo si o I o ilia e e es e la o -
sape olezza i  tutti oi della sua g a de ile a za pe  le ost e atti ità e pe  tutto il 
te ito io. 

Il e ato i o ilia e ha dato o eti seg ali di ip esa ello s o so a o, seg ali 
he de o o esse e o etta e te i te p etati se oglia o o p e de e le di a i-
he e di e ta e a he oi pa te atti a e i tuosa di uesto a ia e to. 

L’o ietti o del Bo si o I o ilia e,  uello di fo i e pa a et i ed i di ato i, utili a 
sta ili e i alo i edi degli i o ili, he e go o esp essi a et o uad ato o e -
iale, appa doli pe  tipologia, lo alizzazio e o e iale, etustà e p eziosis i 

a hitetto i i e ost utti i. 

E’ olto i po ta te sape  o sulta e o etta e te uesto st u e to, pe  fa e 
uo  uso  e essa io o os e e e e le lege de ed i etodi di al olo delle supe fi i 
o e iali p ese ti all’i te o del Bo si o. 

Va i  og i aso sig ifi ato he l’esp essio e del alo e edio o   total e te esau-
sti a al fi e di u a o etta alutazio e: i fatti og i si golo i o ile ha pe ulia ità 
u i he, he lo ide tifi a o ella sua o siste za e f ui ilità o plessi a, he lo i ua-
d a o i  u  dete i ato o testo e he ui di e posso o au e ta e o di i ui e il 
suo i te esse o e iale. Pe  uesto oti o, esse do og i i o ile di e so dagli 
alt i e u i o  el suo ge e e,  olto i po ta te, he i dati esp essi el Bo si o e -
ga o i te p etati dal alutato e o  g a de se si ilità p ofessio ale.  

Og i a o so o se p e più soddisfatto del la o o s olto da FIMAA TORINO e dagli 
Age ti I o ilia i he pa te ipa o atti a e te ella a olta dei dati, a oglio i -
g azia e sop attutto il P eside te F a o Dall’Aglio e tutto il Suo Co siglio, he a he 
pe  uesta edizio e ha o dedi ato il p op io te po e esso i  a po il p op io a-
lo e p ofessio ale, pe  off i e a tutto il setto e e al e ato i  ge e ale i po ta tissi-

i o te uti te i i.  

No osta te la fati a di uesti a i el dife de e og u o la p op ia posizio e, a ia-
o fi al e te apito he l’effi ie ta e to dei siste i p odutti i, il pe fezio a e to 

delle p op ie o pete ze e la es ita della ete t a p ofessio isti e i p esa, so o 
l’u i a st ada da pe o e e pe  pote  ispo de e alle esige ze del e ato di oggi 
o  pie a soddisfazio e del o su ato e. 

 

A d ea Leo 

P eside te FIMAA Pie o te 

Saluto del P eside te FIMAA Pie o te  

 

Andrea Leo 



 

 

Co e As o  To i o o  posso he saluta e o  i o e tusias o uesto p ezioso 
Bo si o he a oglie e a alizza i alo i i o ilia i della ost a Città e dei p i ipali 
Co u i dell’A ea et opolita a di To i o, ealizzato da u a Fede azio e di Catego ia 
appa te e te al siste a Co f o e io. 

Da se p e il o e io e l’i o ilia e app ese ta o due se si ili a ti e di to a-
sole pe  la ost a e o o ia e, se a dia o ad a alizza e i dati a o-e o o i i a he 
solo degli ulti i  a i, i a o gia o he uesti due setto i so o stati i p i i a da i 

uelle a isaglie del disagio e delle diffi oltà he i izia a o a deli ea si ella apa ità 
di spesa degli italia i. 

No  solo, i dati a ost e a i he i seg ala o he il e to sta le ta e te a ia -
do, p o e go o di uo o da uesti due o pa ti di ife i e to he, a pa ti e dal 

, pu  se t a ille diffi oltà e pastoie u o ati he e legislati e, i fa o i tui e e 
espi a e u ’a ia di e sa. 

Questa u i o ità di seg ali la t o ia o sop attutto el o e to i  ui i due o di si 
i o t a o e si sposa o a da do addi ittu a ad alte a e la fisio o ia del ost o tes-
suto u a o;  a o a e  p ese te agli o hi e ella e o ia di tutti oi il u e o di 
atti ità he ha o do uto hiude e pe  la isi e il se so di desolazio e e di s o fo to 
he i ha olto ede do egozi hiusi elle ost e ittà e o  solo elle pe ife ie. 

I  tutti uesti asi, il desti o e o o i o del o e ia te i uili o si , di fatto, spo-
sato o  uello del p op ieta io dei u i  il uale, da pa te sua, ha i pa ato ad ap-
p o ia e i  a ie a di e sa il suo o dutto e; asti pe  uesto a e ta e gli i u-

e e oli a o di di iduzio e del a o e di lo azio e sottos itti t a le pa ti, osì o-
e i uo i o t atti di lo azio e he so o stati siglati egli ulti i te pi e he p e e-

do o u  pe iodo, a olte a he lu go, p i a he l’i po to del a o e e sile ada a 
egi e o  i suoi alo i più alti e uesto pe  la olo tà di o di ide e u  pe o so 

di e tato o u e pe  il p op ieta io e pe  il egozia te i uili o.  

No  posso he ota e ui di o  pia e e he uesta pu li azio e o tie e a he la 
sezio e dedi ata p op io ai alo i di o p a e dita dei egozi, u e i st etta e te 
legati a ua to ho osse ato p i a i  ua to di etta e te ollegati alla apa ità 
dell’i o ile o e iale di fo i e u  eddito ai suoi p op ieta i. 

So o e ta he uesta edizio e a à il giusto is o t o he e ita, seg o ta gi ile 
delle apa ità p ofessio ali e i p e dito iali di tutti i ost i Asso iati. 

 

Ma ia Luisa Coppa 

P eside te ASCOM To i o 

 

Saluto del P eside te ASCOM To i o 

 

Maria Luisa Coppa 



 

 

Co  .  s a i di a itazio i i  ittà e .  ei o u i i o i della P o i ia, il 
e ato di To i o el  si hiude o  u  ila io fa o e ole: l’au e to pe e -

tuale ispetto allo stesso pe iodo dell’a o p e ede te isulta del % el Capoluogo e 
del , % ei o u i più pi oli.  
È u a fotog afia uella del e ato i o ilia e el Capoluogo Pie o tese a hia o-
s u i: se da u  lato le o p a e dite o ti ua o a p olife a e, dall’alt o i p ezzi esta-

o su u  te e o di i diet eggia e to.  
Le ase a To i o osta o edia e te e o he i  passato a o  u a es e te 
pola izzazio e dei p ezzi t a ua tie i e e  e zo e deg adate o  p ezzi edi di 

.  Eu o al et o uad ato, a o osta te iò l’a esso alla asa i a e p e luso 
a pa ti ola i fas e di popolazio e. Su u  e sa te la ittà gode a o a dell’o da lu ga 
delle t asfo azio i e degli i esti e ti degli ulti i e t’a i, di u  siste a u i e si-
ta io e di i e a al assi o dell’e elle za eu opea, dall’alt o si i t a ia o ele ati 
li elli di diso upazio e gio a ile. 
E le o t apposizio i o  so o fi ite: l’expo t delle i p ese  i  salute, eppu e la do-

a da di spazi pe  uo e ape tu e i dust iali isulta p esso h  i esiste te se si e -
ettua ual he i hiesta pe  la logisti a .   

So o elati a e te po hi i uo i p ogetti pa te ti: a o i o dati il uo o e t o 
di ezio ale La azza o  audito iu  di Ci o Zu hi he sa à i augu ato uffi ial e te 
f a po hi gio i. E t o fi e a o do e e poi te i a e il p ogetto della Co ti assa 
ollegato allo stadio e alle atti ità della Ju e tus. 

Nel e ato eside ziale il e t o e, i  pa ti ola e, la zo a Lag a ge, i a e l’a ea 
u a a più a ita: gli ope ato i so o alla o ti ua i e a di ope azio i i o ilia i i  

uesta zo a, olte a i ualifi a e pi oli edifi i eside ziali pe  i a a e spazi fu zio-
ali, ode i ed alta e te do otizzati, olti a soddisfa e u a do a da dei gio a i 

to i esi più a ie ti he ha o u  la o o fisso  a he i e a o tagli di e sio ali 
o  più g a di di -  et i uad ati. S a se le i iziati e di tale ge e e ella p e olli-
a poi h  isulta o plessa la t asfo azio e delle ille, he i a go o spesso i uti-

lizzate. Nel e t o, i olt e, si sta a ifesta do u a do a da se p e più i po ta te 
di edifi i pe  stude ti, o  e essità ui di di t asfo a e gli edifi i esiste ti o  spazi 
i eati i o u i. 

Sul e ato degli i o ili di i p esa, si seg ala u a do a da a asta za i a e pe  
i o ili uo i o ist uttu ati uffi i  o  i pia ti ad alta effi ie za e e geti a, e t e 
pu t oppo pe a e u 'offe ta di e hi edifi i. olte olte p i i di pa heggio i te -

o. No ità assoluta pe  To i o  l'i augu azio e di due e t i di o o ki g, u a ell'ex 
sede dell'O eal i  ia Ga i aldi Cope i o  e l'alt a Tale t Ga de  ell'ex Fo dazio e 
Ag elli i  ia Gia osa, he app ese ta o u a uo a fo ula di la o o slegata dai o -
etti del passato della s i a ia fissa e delle sta ze sepa ate. 

Pe  i  egozi, dopo he so o o a ai s o pa se le uo us ite i  tutte le zo e della 
ittà, la do a da pe  a uisto e il e ato e o  si o e t a o elle t e ie p i i-

pali del e t o Ro a, Ga i aldi e Lag a ge  o  uest’ulti a zo a he ha supe ato i  
te i i di appeti ilità la p i a; e t e si assiste allo stilli idio della hiusu a di a ie 
atti ità o e iali, spe ial e te di pi oli egozi, i  zo e se i-pe ife i he e pe ife-
i he. 

Alessa d o Be li io i 
Respo sa ile Bo si o I o ilia e 

P efazio e  
Respo sa ile Bo si o I o ilia e  

 

Alessandro Berlincioni 



 

 

Ca i Colleghi, 

e o i al ost o o sueto appu ta e to o  la pu li azio e del Bo si o FIMAA 
To i o . 

Co e e  sappia o tutti oggi la diffi oltà o   a uisi e uo i i a i hi a a -
uisi li al giusto p ezzo . Pe  uesto oti o il Bo si o Fi aa  u  alido st u e -

to da utilizza e tutte le olte he fa ia o u a alutazio e i o ilia e. P op io 
pe  uesto  i po ta te la olla o azio e di tutti ella a olta dei dati del e -
duto affi h  i isultati otte uti sia o se p e più ispo de ti al eale.  

Natu al e te i alo i esp essi si ife is o o ai p ezzi edi delle elati e zo e, sa à 
la ost a se si ilità ed espe ie za e il o etto uso del o si o a pe ette i di 
aggiu ge e il giusto isultato.   

 I  u  e ato i  o ti ua e oluzio e o e uello di oggi, he egli ulti i a i ha 
su ito ote oli a iazio i, sop attutto al i asso, assu e se p e u a aggio e 
ile a za la ost a ope a di atte ti osse ato i o  solo delle di a i he del e -
ato, a a he degli u o i he si ela o diet o di esso. Rius i e a api e uesti 

ulti i e a o p e de e p i a di tutti l’a da e to  la sfida he i atte de e he 
i da à la possi ilità di uo e i all’i te o di esso da p otago isti e o  da se -

pli i o pa se.  

La p ofessio alità, la o pete za se p e più spe ifi a, u a ete di olla o azio i 
t a ope ato i del setto e he gua da o ella stessa di ezio e o  gli stessi o ietti-
i, ueste so o le a atte isti he he i pe ette a o di soddisfa e le esige ze 

del o su ato e oggi se p e più atte to e p epa ato. Ma a e e u  i te lo uto e 
osì o  de e esse e oti o di p eo upazio e a zi, al o t a io, i pe ette à di 

di ost a e ua to la ost a ope a sia p eziosa pe  il uo  fi e di u a t attati a. 

Ho già più olte sottoli eato l’i po ta za della olla o azio e t a tutti oi o  
solo ella a olta dei dati, e app ofitto pe  i g azia e tutti i olleghi he si so o 

essi a disposizio e pe  uesto, a a he, se o  sop attutto, della o di isio e 
delle espe ie ze pe h  i sie e si  più fo ti e o petiti i. 

Questa  u a g a de oppo tu ità he la ost a Asso iazio e FIMAA To i o i dà di 
es ita i di iduale e di g uppo, fo e do i o  i ta ti o si he o ga izza u a 

p epa azio e apilla e he i aiuta ad esse e se p e sul pezzo .  

 

Beat i e Pi elli 

Giu ta Ese uti a FIMAA To i o 

Respo sa ile Te i o Ra olta Dati Bo sa I o ilia e Fi aa To i o 

B eve vade e u  

sull’utilizzo del Bo si o i o ilia e  

 

 

Beatrice Pinelli 



Contattaci allo 039 6882403 o alla mail web@cambiocasa.it
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TORINO. Suddivisio e i  zo e. 



 

 

APPARTAMENTI 
DI PREGIO 

APPARTAMENTI  
MEDI 

APPARTAMENTI 
MODESTI NEGOZI UFFICI 

signorili 
civili 

civili 
economici 

economici 
popolari 

posizione 

primaria 

 

altre 
  

MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX 

CENTRO  
STORICO 

2.900 3.900 2.200  2.800  1.800  2.300  2.800 3.800 1.600  2.600  1.500  2.500 

QUADRILATERO 

ROMANO 
 2.500  3.200  2.000  2.600  1.400  2.000  1.800  2.800 1.200 1.800 1.200  2.500 

SAN SALVARIO 
NORD 

 2.000  2.700  1.500  2.200 1.100 1.600  1.800  2.500 1.000  1.200 1.100  1.700 

SAN SALVARIO 
SUD 

 2.200 2.800  1.500  2.400  1.200  1.700  1.700  2.400 1.100 1.200 

  

1.300 

  

1.900 

SAN SECONDO  2.000  2.800  1.900 2.200 1.500 1.800  2.300 2.800 1.400 2.200  1.400 1.800 

CROCETTA  2.300  3.200 1.800  2.600 1.500 2.000  2.100 3.000 1.300  2.100 1.200 2.200 

TORINO CENTRO. Valo i €/  pe  zo a e tipologia. 

 



 

 

APPARTAMENTI 
DI PREGIO 

APPARTAMENTI  
MEDI 

APPARTAMENTI 
MODESTI NEGOZI UFFICI 

signorili 
civili 

civili 
economici 

economici 
popolari 

posizione 

primaria 

 

altre 
  

MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX 

CIT TURIN  1.600  2.550  1.500 2.000  1.000 1.600 1.000  1.400  750 1.000  900 1.600 

CENISIA 

FRANCIA 

SAN DONATO 

 1.400  2.400  1.100  1.700  950 1.300  1.000 1.400  700 950 950  1.350 

SAN PAOLO  1.300  2.200 

  

1.100 

  

  

1.600 

  

 900  1.200  1.000  1.400 700 1.000 900 1.350 

PARELLA 

POZZO STRADA 

CAMPIDOGLIO 

 1.550  2.300  1.150  1.650  900  1.300  900  1.300  650 800 900 1.150 

TORINO OVEST. Valo i €/  pe  zo a e tipologia. 



 

 

APPARTAMENTI 
DI PREGIO 

APPARTAMENTI  
MEDI 

APPARTAMENTI 
MODESTI NEGOZI UFFICI 

signorili 
civili 

civili 
economici 

economici 
popolari 

posizione 

primaria 

 

altre 
  

MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX 

VALDOCCO 

LUCENTO 

MADONNA DI 
CAMPAGNA 

BORGO VITTORIA 

BORGO LANZO 

1.300  1.500  900 1.200  600 900  700 900 600  850 650 1.000 

AURORA 

BARRIERA MILANO 

REGIO PARCO 

 1.200  1.600  900  1.100 600  900  800 1.100 600 800  700  900 

VANCHIGLIA 

VANCHIGLIETTA 
 1.500 

  

2.300 

  

 1.300  1.800  900  1.400  1.000 1.300  700  950  950 1.300 

BARCA 

BERTOLLA 
 1.100  1.700  1.000  1.400  700  1.100 850 1.000  650 850 700  1.000 

VALLETTE 

FALCHERA 
 800  1.100 700 1.000 600 700 550 850 500 700  650  750 

TORINO NORD. Valo i €/  pe  zo a e tipologia. 

 



 

 

APPARTAMENTI 
DI PREGIO 

APPARTAMENTI  
MEDI 

APPARTAMENTI 
MODESTI NEGOZI UFFICI 

signorili 
civili 

civili 
economici 

economici 
popolari 

posizione 

primaria 

 

altre 
  

MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX 

SANTA RITA  1.700 2.300  1.100 1.450 850 1.100  950 1.300 800 950  1.000 1.350 

NIZZA 

LINGOTTO 

EX MERCATI 
GENERALI 

 1.500 2.100  1.000  1.400  800  1.000  1.000  1.300 700 1.000 900  1.200 

ITALIA 61 

MILLEFONTI  1.600  2.500  1.400 1.500  1.000  1.200  1.000 1.200 900  1.000 1.000 1.300 

MIRAFIORI  1.400  2.000  1.300 1.600 800 1.000  900 1.100 700 900 800 1.100 

TORINO SUD. Valo i €/  pe  zo a e tipologia. 



 

 

APPARTAMENTI 
DI PREGIO 

APPARTAMENTI  
MEDI 

APPARTAMENTI 
MODESTI NEGOZI UFFICI 

signorili 
civili 

civili 
economici 

economici 
popolari 

posizione 

primaria 

 

altre 
  

MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX 

SASSI 
PILONE 

BORGO PO 

 1.700 

  

2.900 

  

1.300  2.100  1.100 1.500  1.100 1.300  1.000  1.100 1.300  1.700 

GRAN MADRE 

CRIMEA 

VALENTINO 

VAL SALICE 

 2.400   3.600  1.700  2.400  1.400 2.000  1.800  2.500  1.000  1.400 1.700  2.100 

CAVORETTO  2.000  3.000 1.300 1.900 1.100 1.500 1.200 1.800 900 1.200 1.400 1.900 

TORINO LUNGO PO - PRECOLLINA. Valo i €/  pe  zo a e tipologia. 

 



 

IL DEPOSITO DEL PREZZO 

DAL NOTAIO 

La legge a uale pe  il e ato e la 
o o e za  / /  .  ha odifi a-

to e i teg ato l'a t. , o i  e ss. 
della legge / /  .  e le o e 
p e ede ti odifi ate, o e  oto, o  
a e a o p i a d'o a a uto o eta 
attuazio e, o  esse do ai stato depo-
sitato l’allo a p e isto de eto attuati o. 

La legge del , el suo testo o igi a-
io, dispo e a he il deposito p esso il 
otaio, del p ezzo do uto i  sede di atto 

di e dita di i o ili o azie de, fosse 
u  o ligo pe  le pa ti; tale deposito  
i e e o a di e uto, a zi h  u  o ligo, 
u a fa oltà alla uale il otaio  pe alt o 
te uto ad otte pe a e, a i hiesta a -
he di u a sola delle pa ti o t ae ti. 

Detto iò, ale la pe a di osse a e o e 
la p o edu a del deposito appa e ella 
sosta za utuata dal siste a f a ese; 
i  F a ia i fatti da olti a i il o i-
spetti o delle e dite ie e t atte uto 
dal otaio e s i olato a fa o e delle 
pa ti a e ti di itto dopo l'espleta e to 
di tutte le fo alità o elate e o se-
gue ti alla e dita. Lo s opo  e ide te-

e te uello di fo i e u a ulte io e 
tutela alle pa ti o ia e te, i  pa ti o-
la e all'a ui e te , i a la si u ezza 
dell'affa e, el se so he la p o edu a 
del deposito p esso il otaio e su o to 
i olato e sepa ato dal suo pat i o io, 

del p ezzo o, o u ue, della pa te del 
p ezzo do uta all'atto, ostituis e u a 
autela o t o la spia e olissi a e pe-

sa tissi a ipotesi di s op i e, dopo a e-
e i te a e te e sato il saldo del p ez-

zo sulla ase di ua to e ifi a ile al 
o e to dell’atto e sop attutto delle 

isu e i  allo a eseguite, l'e e tuale so-
p a e ie za di t as izio e o is izio e, 
sull'i o ile o p a e duto, di atti o 
fo alità p egiudizie oli, i te e ute 

ell'a o di te po i te o e te t a la 
stipula dell'atto di o p a e dita e la 
sua t as izio e ei pu li i egist i i -

o ilia i. 

Va da s  he tale uo o st u e to di 
tutela, la ui fi alità o  può he i  
ast atto esse e o di isa, a ad aggiu -
ge si agli alt i st u e ti o t attuali da 
te po esiste ti, uale i  pa ti ola e la 
t as izio e del p eli i a e. 

Di f o te ad u a uo a o ati a he 
può odifi a e p assi o solidate, o  
o segue ti e ide ti i iziali o side e-
oli e p e edi ili diffi oltà ope ati e, o  
isog a ade e i  al u o dei due opposti 

e essi, uali da u  lato auspi a e la 
s a sa appli azio e pe  pau a del uo-
o  o, dall'alt o, ede la o e la pa a-
ea di tutte le p o le ati he o esse 

ai t asfe i e ti i o ilia i o azie dali. 

Appa e pe ta to e essa io e oppo tu o 
fo i e alla lie tela u a o etta i fo -

ati a, affi h  le pa ti ope i o ed assu-
a o olta pe  olta al igua do e e -

tuali a o di o g ui ispetto alle lo o 
esige ze. 

I  p i o luogo l'age te i o ilia e do-
à u a e di i fo a e, possi il e te 

pe  is itto, la p op ia lie tela i a la 
uo a o ati a, a pa ti e dai o t atti 

già o lusi, uelli, pe  i te de si, i  ui 
i  u  o t atto p eli i a e già stipula-

to o  o segue te o ligo di fo aliz-
za e l'a uisto da a ti al otaio, o de 
e ita e he le pa ti a ia o otizia i a 
la fa oltà di deposito del p ezzo solo dal 

otaio, i  sede dell'atto o della sua p e-
pa azio e t a  l'alt o, i  aso di s elta 
pe  il deposito p esso il otaio, i ezzi di 
paga e to a d a o a lui i testati . 
L'i fo ati a alle pa ti pot e e esse e 
data a he i  fo a di lette a, e e tual-

e te allega do il testo di legge, i  o-
do he le pa ti e a ia o pie a o tez-
za. 

Al o e to di i e e e uo i i a i hi, 
l'i a i a te do à esse e de ita e te 
i fo ato i a la fa oltà di legge i e-
e te il deposito; a sua olta il p opo-
e te do à esse e i fo ato, i  fase di 

fo ulazio e di p oposta di a uisto. I  
ota o i  allegato al odulo i a i o o 

p oposta  pot à esse e i se ita u a di-
hia azio e tipo "il sottos itto di hia a 

di esse e stato i fo ato i a la fa oltà 
a o data alle pa ti di deposito del p ez-
zo p esso il otaio oga te ai se si della 
legge / /  .  o e i teg ata e 

odifi ata dalla legge / /  . . 

Nella p oposta d'a uisto l’aspi a te 
a ui e te, se p e o  ota i  al e o 
e e tuale allegato, ua do iò sia ile-
a te ell'a ito delle t attati e, pot à 

alt esì esp i e e p e e ti a e te la sua 
olo tà di i hiede e o o  i hiede e il 

deposito del p ezzo p esso il otaio, i  
odo o sape ole, aggiu ge do ad 

ese pio, alla di hia azio e di o fe a 
di a e uta i fo ati a di ui sop a, u a 

a ifestazio e di olo tà uale " … ed 
al igua do si  d'o a di hia a he i te de 
a ale si di tale fa oltà e ui di deposi-
ta e il saldo del p ezzo p esso il otaio su 
o to o e te al edesi o i testato, 
ei odi e ei te i i di ui alla legge 
itata  oppu e, al o t a io  … ed al 
igua do si  d'o a di hia a he o ispo -

de à il saldo del p ezzo di etta e te alla 
pa te e dit i e . 

Casi ed esige ze pa ti ola i delle pa ti, 
uali posso o ad ese pio e ifi a si i  

ipotesi di e dite o ate ate, o alt i 
asi i  ui la dispo i ilità li uida del o -
ispetti o de a e essa ia e te pe e-
i e a pa te e dit i e e t o u a data 

dete i ata o o  odalità pa ti ola i, 
pot a o esse e oggetto di spe ifi he 
pattuizio i e p e isio i già i  sede di 
fo azio e del o t atto p eli i a e, 

el uale pot à e e tual e te da si atto 
he l'a ettazio e della p oposta d'a -
uisto da pa te del p op ieta io/

p o itte te e dito e  stata effettuata, 
e l'a o do sul o t atto  stato aggiu -
to, p op io sulla ase della s elta ope a-
ta i a la fa oltà di deposito del p ezzo, 

ualo a l'ese izio della edesi a isul-



 

tasse i o pati ile o  le esige ze delle 
pa ti e le odalità attuati e del o -
t atto, he pot a o esse e poste i  
e ide za, uali pe  l'appu to l'esige za 
di i ediata dispo i ilità li uida pe  il 
e dito e he de a fa  f o te ad u  

alt o a uisto e dite o ate ate . 

Le o side azio i di ui sop a so o s ol-
te sul p esupposto della pa ziale de oga-

ilità, o ua to e o li e a dispo i ili-
tà, ell'a ito dell'auto o ia o -
t attuale, delle uo e o e i t odotte; 
al o e to, o e i  tutti i asi di i t o-
duzio e di uo e o e,  o  solo op-
po tu a, a a zi e essa ia la assi a 
p ude za, i  ua to sa à poi la giu i-
sp ude za a deli ea e ei suoi p e isi 

o to i i li iti dell'auto o ia delle 
pa ti ello stipula e, i  e ito alla fa ol-
tà di deposito di ui si t atta, alide 
pattuizio i p e e ti e ella fase di o -
lusio e delle t attati e o  fo ulazio-
e della p oposta, sua a ettazio e e 

stipulazio e del o t atto p eli i a e. 
Questo a he pe h  l'e e tuale ullità 
della si gola lausola pot e e o po -
ta e la ullità dell'i te o o t atto, o e si 
t attasse di lausola de isi a pe  il ag-
giu gi e to dell'a o do delle pa ti, ai 
se si del p i o o a dell'a ti olo 

 del odi e i ile . 

La de isio e p e e ti a di o  a ale si 
della fa oltà di deposito de e, i  alt e 
pa ole, esse e assu ta dalle pa ti o  

o sape olezza e solo ualo a i sia o 
fo date e de isi e agio i o t attuali al 
igua do, e o  de e assoluta e te 

di e ta e u a p assi he te da a a ifi-
a e l'i te to positi o della legge, di 

fo i e ulte io e aggio  tutela i a la 
si u ezza dell'ese uzio e del o t atto. 

 

Ci ola e agli Asso iati Fi aa To i o 

. /  

 

ONERI DI URBANIZZAZIONE 

Nuova desti azio e dal  ge aio  

Lo s o so  ge aio  e t ata i  igo e la 
o a della Legge di ila io  a t. 
, o a , Legge /  he 
ifo a la desti azio e dei p o e ti dei 

titoli a ilitati i edilizi e delle sa zio i 
p e iste dal Dp  /  Testo U i o 
Edilizia  es lude do la possi ilità, o e 
a e uto fi o ad o a, di utilizza e u a 
pa te fi o al %  pe  spese o e ti 
degli e ti lo ali stipe di dipe de ti, 
sa ità, e .  e de ol e doli es lusi a-

e te e se za i oli te po ali all'u a-
izzazio e e alla a ute zio e del te i-

to io.  

L’a t. , o a , Legge /  
o segue te e te ha p e isto l'a oga-

zio e a de o e e se p e dal  ge aio 
 dell'a t. , o a , della Legge 

/ , più olte p o ogato egli a i 
he o se ti a l'utilizzo dei p o e ti pe  

il fi a zia e to di spese o e ti.  

Nello stesso te po o   più ope ati o 
l'a t. , o a  della Legge 

/  he pe  gli a i  e  
a e a o se tito ai o u i, i  alte ati-
a, di utilizza e al % pe  spese di a-

ute zio e o di a ia del e de, delle 
st ade e del pat i o io o u ale, o -
h  pe  spese di p ogettazio e delle 

ope e pu li he. 

La o a e t ata i  igo e dal  ge aio 
 desti a i p o e ti edilizi i  pa ti o-

la e a: 

 ealizzazio e e a ute zio e o di-
a ia e st ao di a ia delle ope e di 

u a izzazio e p i a ia e se o da-
ia; 

 isa a e to di o plessi edilizi 
o p esi ei e t i sto i i e elle 

pe ife ie deg adate; 

 i te e ti di iuso e di ige e azio e; 

 i te e ti di de olizio e di ost u-
zio i a usi e; 

 a uisizio e e ealizzazio e di a ee 
e di desti ate a uso pu li o; 

 i te e ti di tutela e i ualifi azio e 
dell'a ie te e del paesaggio, a -
he ai fi i della p e e zio e e della 
itigazio e del is hio id ogeologi o 

e sis i o e della tutela e i ualifi a-

zio e del pat i o io u ale pu li-
o; 

 i te e ti olti a fa o i e l'i sedia-
e to di atti ità di ag i oltu a 

ell'a ito u a o; 

 spese di p ogettazio e pe  ope e 
pu li he. 

Quest'ulti a desti azio e  stata pe al-
t o i se ita di e e te dalla Legge / 

 di o e sio e del De eto Legge 
/  d. "De eto Fis ale". 

 

T atto da: 

Osse ato io Co giu tu ale 

Sull'i dust ia Delle Cost uzio i  

a u a della Di ezio e Affa i 
E o o i i e Ce t o Studi AN.C.E.  



 

MODIFICHE NORMATIVE 

PER LA MEDIAZIONE IMMOBILIARE 

PENE PIÙ SEVERE CONTRO L'ESERCIZIO 
ABUSIVO DELLA PROFESSIONE 

Il  fe aio   e t ata i  igo e 
la o a he sa zio a pesa te e te 
l'ese izio a usi o della p ofessio e, 
att a e so la odifi a dell'A t.  del 
Codi e Pe ale. Si t atta della legge N.  
dell'  ge aio  la osiddetta 
legge Lo e zi , he si o upa p i ipal-

e te di io di o delle p ofessio i 
sa ita ie  pu li ata i  Gazzetta Uffi-
iale Se ie Ge e ale N.  il  ge aio 

s o so. 

L’ite  legislati o della uo a o ati a 
 se p e stato seguito e suppo tato 

si da al e te da F.I.M.A.A., sia att a-
e so l'ope ato della Co sulta I te as-

so iati a he el o testo della Co f-
o e io Nazio ale. 

La legge, pa te do dalla ifo a degli 
o di i p ofessio ali della sa ità, o -
tie e o e olte a o t asta e ual-
siasi fo a di a usi is o ad a pio 
aggio, a he espli ita e te  ife ite 

all'atti ità di age te i o ilia e ed  
pa ti ola e te ile a te pe  la ost a 
atego ia ista l'a pia diffusio e del 

fe o e o. 

Nello spe ifi o, l'a ti olo  della legge 
/  odifi a l'a t.  del Codi e 

Pe ale i asp e do le pe e pe  hiu -
ue ese iti u a p ofessio e se za 

esse e a ilitato, o  la e lusio e da 
sei esi a t e a i e o  la ulta da 
eu o .  a eu o . . P e iste 
i olt e la pu li azio e della se te za 
la t as issio e della edesi a al 
o pete te o di e, al o o egist o, 

pe e più g a i pe  hi dete i i alt i a 
o ette e il eato o e ha di etto 

l'atti ità, la o fis a delle " ose" – el-
lo spe ifi o, t a l'alt o, degli i o ili 
do e si s olge l'atti ità a usi a - " he 
se i o o o fu o o desti ate a o -

ette e il eato". 

La st etta pe  gli a usi i si o etizza 

ui di a he att a e so le odifi he 
i t odotte dalla legge /  alla dis i-
pli a della p ofessio e di age te i -

o ilia e, egola e tata dalla legge 
/ . 

È oppo tu o i o da e he la legge 
/  all'a t  o a  p e ede a pe  

gli a usi i u a sa zio e a i ist ati a 
o p esa t a eu o .  e eu o 

.  e la estituzio e delle p o i-
gio i pe epite, e t e i a da a alle 
sa zio i p e iste dall'a t.  del Codi-
e Pe ale solo a olo o he e a o i -
o si pe  t e olte ella sa zio e a -
i ist ati a del suddetto o a . 

I olt e la legge / , all'a t  o -
a , ha esp essa e te odifi ato il 

o a  dell'a t.  della legge / , 
dispo e do he sia o sottoposti alla 
sa zio e pe ale di ui all'a t.  C. P. 
olo o he e ga o s ope ti u a se-
o da olta ad ese ita e l'atti ità di 
ediazio e a usi a e te, dopo esse-

e stati la p i a olta sa zio ati solo i  
ia a i ist ati a. Pe ta to dal  

fe aio  i e idi i is hia o le 
uo e sa zio i pe ali, e  più se e e 

e pesa ti a he sul pia o pat i o ia-
le, già alla se o da i f azio e. 

Valutia o o ia e te o  olta sod-
disfazio e le uo e disposizio i di leg-
ge, he posso o ostitui e u  dete -
e te olto più effi a e ispetto alle 

p e ede ti pe  o atte e la piaga 
dell'a usi is o p ofessio ale.  

Si ipo ta i  ota il testo i teg ale del 
uo o a ti olo  C.P. e il uo o te-

sto dell'a ti olo  della legge / . 

C.P. ART. . ESERCIZIO ABUSIVO DI 
UNA PROFESSIONE 

Chiu ue a usi a e te ese ita u a 
p ofessio e pe  la uale  i hiesta 
u a spe iale a ilitazio e dello Stato  
pu ito o  la e lusio e da sei esi a 
t e a i e o  la ulta da eu o .  

a eu o . . 

La o da a o po ta la pu li azio-
e della se te za e la o fis a delle 
ose he se i o o o fu o o desti ate 

a o ette e il eato e, el aso i  ui 
il soggetto he ha o esso il eato 
ese iti egola e te u a p ofessio e 
o atti ità, la t as issio e della se te -
za edesi a al o pete te O di e, 
al o o egist o ai fi i dell'appli azio e 
dell'i te dizio e da u o a t e a i dalla 
p ofessio e o atti ità egola e te 
ese itata. 

Si appli a la pe a della e lusio e da 
u o a i ue a i e della ulta da 
eu o .  a eu o .  ei o -
f o ti del p ofessio ista he ha dete -

i ato alt i a o ette e il eato di 
ui al p i o o a o e o ha di etto 

l'atti ità delle pe so e he so o o -
o se el eato edesi o. 

L / / , N.  ART.  

. Chiu ue ese ita l'atti ità di e-
diazio e se za esse e is itto el 
uolo  pu ito o  la sa zio e a -

i ist ati a del paga e to di u a 
so a o p esa f a eu o .  e 
eu o .  ed  te uto alla esti-
tuzio e alle pa ti o t ae ti delle 
p o igio i pe epite. Pe  l'a e ta-

e to dell'i f azio e, pe  la o te-
stazio e della edesi a e pe  la 
is ossio e delle so e do ute si 

appli a o le disposizio i di ui alla 
legge  o e e , . . 

. A olo o he sia o già i o si ella 
sa zio e di ui al o a , a he 
se i sia stato paga e to o  
effetto li e ato io, si appli a o le 
pe e p e iste dall'a t.  del odi-
e pe ale, o h  l'a t.  del 
odi e i ile. 

. La o da a i po ta la pu li a-
zio e della se te za elle fo e di 
legge. 



 

SANZIONI PIÙ SEVERE PER GLI AGENTI 
IMMOBILIARI SENZA ASSICURAZIONE 

La legge di ila io , e t ata i  
igo e il / / , ha i t odotto 

u a sa zio e pe u ia ia pe  il aso i  
ui l'age te i o ilia e ope i p ofes-

sio al e te se za esse e p o isto 
della e essa ia polizza assi u ati a a 
ope tu a dei is hi p ofessio ali ed a 

tutela dei lie ti. 

L’a t.  o a  della itata legge 
dispo e testual e te: "Al o a -

is dell'a ti olo  della legge  fe -

aio , . ,  aggiu to, i  fi e, il 
segue te pe iodo: << Gli age ti i o-

ilia i he ese ita o l’atti ità di e-
diazio e i  iolazio e dell'o ligo di 
ui al p e ede te pe iodo so o pu iti 
o  la sa zio e a i ist ati a del 

paga e to di u a so a o p esa 
f a eu o .  ed eu o .  >>. 

Si o al / /  la iolazio e 
dell'o ligo di ope tu a assi u ati a 
o po ta a la possi ilità pe  le si gole 

CCIAA, i  aso di a e ta e to o di 
e ifi a pe iodi a della pe a e za 

dei e uisiti pe  l'ese izio dell'atti ità, 
di o i a e u i a e te le sa zio i 
dis ipli a i del i hia o, della sospe -
sio e o della adiazio e. 

L’ISCRIZIONE ALLA F.I.M.A.A. COMPOR-
TA NON SOLO ESSERE COSTANTEMEN-
TE INFORMATI, AGGIORNATI E TUTELA-
TI MA COMPRENDE ANCHE LA COPER-
TURA ASSICURATIVA. 

 



 

LA CONFORMITA’ CATASTALE NELLE 
COMPRAVENDITE IMMOBILIARI 
RIFERIMENTI NORMATIVI 

L’a ti olo .  del De eto Legge .  
del  ha odifi ato la legge °  
del  aggiu ge do il o a - is 
all'a ti olo .  he e ita: 

"Gli atti pu li i e le s ittu e p i ate 
aute ti ate t a i i a e ti ad oggetto il 
t asfe i e to, la ostituzio e o lo s io-
gli e to di o u io e di di itti eali su 
fa i ati già esiste ti de o o o te-

e e, pe  le u ità i o ilia i u a e, a 
pe a di ullità, olt e all’ide tifi azio e 
atastale, il ife i e to alle pla i e-

t ie depositate i  atasto e la di hia a-
zio e, esa i  atti dagli i testata i, del-
la o fo ità allo stato di fatto dei dati 
atastali e delle pla i et ie. P i a 

della stipula dei p edetti atti il otaio 
i di idua gli i testata i atastali e e i-
fi a la lo o o fo ità o  le isulta ze 
dei egist i i o ilia i . 

Si t atta di u a o a dai o otati 
pu a e te fis ali he uole fa e e e -
ge e le diffo ità t a gli ide tifi ati i 
atastali, le pla i et ie depositate i  
atasto e la situazio e di fatto, i  
ua to il Catasto, o fluito ell'Age -

zia delle E t ate, ha u a fi alità e a-
e te fis ale e o  ha al u a ile a -

za u a isti a  p o ato ia. 

TIPOLOGIA DI BENI OGGETTO DELLA 

NORMATIVA 

La o a p e de i  o side azio e gli 
atti igua da ti i o ili he, ai se si 
della o ati a atastale, possa o 

ualifi a si o e fa i ati già esi-
ste ti  e e ga o lassifi ati o e 
u ità i o ilia i u a e. Si t atta di 

uelle u ità pe  le uali i  o ligo di 
p ese tazio e della pla i et ia ata-
stale e ui di dell'att i uzio e della 
elati a e dita, la o ati a defi is e 

l’u ità i o ilia e o e u a po zio e 
di fa i ato o u  fa i ato o u  i -
sie e di fa i ati o da u 'a ea he, 

el lo stato i  ui si t o a e se o do 
l'uso lo ale, p ese ta pote zialità di 
auto o ia fu zio ale e eddituale. 

Dalla defi izio e della o ati a ata-
stale si e i e he la o ati a i  og-
getto si appli a a ualsiasi po zio e di 
fa i ati, a he sola e te a ee, a-
pa i di p odu e edditi; pe ta to ie -
t a o ell'appli azio e a he posti 
auto, tettoie e  ... he solita e te 

o  i ado o ella o u e defi izio e 
di fa i ato. 

Do a o alt esì esse e app ese tate 
ella pla i et ia atastale tutte le 

a ee pe ti e ziali es lusi e he i ido-
o sulla o siste za del su alte o e/o 

pa ti ella oggetto dell'atto uali a ee 
s ope te pe ti e ziali, al o i, te az-
zi, last i i sola i e  ... 

So o es lusi dalla uo a dis ipli a tutti 
i fa i ati o po zio i di fa i ato da 
o side a e, ai fi i del Catasto, o e 
o  a o a esiste ti, e ui di tutti 
uelli i  o so di ost uzio e.  

La o a atastale, sa is e he la 
de u zia di fa i ati i  o so di o-
st uzio e  fa oltati a e ie e 
effettuata se za p ese tazio e di pla-

i et ia, a ol solo ela o ato pla i-
et i o, i ile a te ai fi i della o a 

i  esa e, e t e l'o ligo di a ata-
sta e to o  elati a pla i et ia so -
ge solta to de o si t e ta gio i «dal 

o e to i  ui il fa i ato  ulti a-
to ed a ita ile». A aloga soluzio e si 
de e adotta e pe  gli i o ili i  o so 
di ist uttu azio e, la uo a dis ipli a 
t o a appli azio e solo dal o e to 
i  ui la ist uttu azio e  ulti ata e le 
u ità ealizzate de o o esse e dota-
te di u a uo a  pla i et ia. Nel 
f atte po si utilizze a o i dati esi-
ste ti, a he se o  più o ispo de ti 
allo stato di fatto, fa e do p ude zial-

e te ife i e to alla p ese za del 
titolo a ilitati o edilizio pe  la i-

st uttu azio e. 

I fa i ati ad uso ag i olo all'us ita 
della o ati a e a o es lusi dall'ap-
pli azio e della p ese te o ati a i  

ua to sa e e stato e essa io sola-
e te e ifi a e he il fa i ato i  

uestio e a esse i e uisiti pe  esse e 
lassifi ato o e fa i ato u ale ; 
e t e attual e te l'o ligo di a a-

tasta e to degli stessi, a he i  pos-
sesso dei e uisiti di u alità, ha fatto 
de ade e uesta di e sità ell'appli a-
zio e della o ati a. Le pa ti o do-

i iali del fa i ato su is o o – p o 
uota illesi ale – le i e de delle 

si gole u ità he ostituis o o il o -
do i io. Ne o segue he o   e-
essa ia al u a ide tifi azio e di tali 

pa ti ell'atto o  ui si t asfe is e la 
p op ietà della si gola u ità he pa te-
ipa al o do i io, esse do il t asfe i-
e to della uota o do i iale u  

effetto atu ale e o  eli i a ile del 
o t atto. Se e e e ui di he 
essu a fo alità de a al igua do 

osse a si, e he pe  le pa ti o do i-
iali o  i sia o ligo di al u a i di a-

zio e  di hia azio e. 

Pe  ua to igua da i e i o u i e -
si ili, uali l'alloggio del po tie e, si 
itie e he essi sia o da es lude e dal-

la p ese te o ati a pu  t atta dosi 
di u ità i o ilia i dotate di auto o-

a apa ità di eddito, el aso i  ui 
il t asfe i e to delle elati e uote e 
di itti  a e ga u ita e te al t asfe i-

e to dell'u ità i o ilia e oggetto 
di o p a e dita ua do, a titolo 
ese plifi ati o, ella e dita di u  
appa ta e to so o i o p ese uote 
e di itti o essi ai e i o u i e si-

ili . Di o t o, detta di hia azio e 
assu e ile a za ell'ipotesi i  ui il 

e e o u e e si ile sia oggetto di 
auto o o t asfe i e to da pa te dei 
o do i i ui di oggetto p i ipale 



 

della t a sazio e i  uestio e. I  ue-
sta ulti a ipotesi, i fatti, l'u ità i o-

ilia e pe de la sua fu zio e di e e 
o do i iale e, pe ta to, si e de 
e essa ia a he la elati a egist a-

zio e o  u a spe ifi a i testazio e, i  
luogo della pa tita spe iale, pe  te e e 
i  de ita e ide za i di itti e le uote 
a tati da ias u  soggetto. 

Le o lusio i alle uali si  giu ti i  
o di e ai e i o u i, e si ili e o , 
posso o esse e ip oposte a he pe  
le ipotesi i  ui si t atti di e i o  
appa te e ti a tutti i o do i i, a 
ad al u i solta to, o e el aso del 
o do i io pa ziale, he si o ota 

pe  u  egi e di o p op ietà li ita-
to e he si ha laddo e le pa ti o do-

i iali sia o di p op ietà o u e solo 
di olo o ui il e e  o ietti a e te 
desti ato a se i e. 

LA NULLITÀ 

La o ati a osì o e fo ulata i-
sulta esse e igida e al o te po hia-
a sulle o segue ze ualo a o  si 

p o eda o  l'ide tifi azio e atastale, 
il ife i e to alle pla i et ie atastali 
e la di hia azio e da pa te dell’i testa-
ta io o te i o da lui i a i ato , l'atto 
i  uestio e sa e e ullo. 

La igidità della o a e i po e 
u 'i te p etazio e igo osa. Do à 

ui di ite e si ullo l'atto i  ui sia 
o te uta la di hia azio e he pe ò 

p o e ga o  dall’ i testata io  o da 
u  suo app ese ta te pa i e ti sa-
e e ullo u  atto i  ui sia o essa o 

i o pleta l'ide tifi azio e atastale 
dell'i o ile. 

Il e uisito sa e e soddisfatto a he 
o  delle di hia azio i he, i  u  se-
o do te po, isultasse o false o o  

esatte, fe e esta ti le espo sa ilità 
i ile e pe ali i puta ili pe  a e  fo -
ito delle di hia azio i false i  u  atto 

pu li o. La ullità o   sa a ile o  
l'attuale fo ulazio e della o ati a 

e t e delle ettifi he su essi e so o 
ealizza ili. 

L’IDENTIFICAZIONE CATASTALE, IL RIFE-
RIMENTO ALLE PLANIMETRIE E LA DI-
CHIARAZIONE RESA DALL’INTESTATA-
RIO 

Il p i o o ligo  l'ide tifi azio e i  
atto degli est e i atastali degli i o-

ili oggetto del o t atto, osì o e 
i a ati dal egist o del Catasto Fa i-
ati. È il de eto i iste iale / 

 he all'a t. . o a , i di idua 
uali sia o i dati di ide tifi azio e a-

tastale ossia "Co u e, sezio e, foglio, 
u e o di appale e di e e tuale su-
alte o, i di izzo, pia o, lasse, ate-

go ia, a i e/o supe fi ie e/o u atu a, 
e dita atastale". 

La p assi ota ile già o os e a l'i se-
i e to i  atto dei dati atastali ai fi i 

della des izio e degli i o ili a 
o  la p ese te o ati a tale ide tifi-
azio e isulta esse e o ligato ia pe-
a la ullità dell'atto stesso. La se o -

da pa te del o a  dell'a t.  De-
eto Legge °  del , oggetto 

del p ese te la o o, i po e, se p e 
pe a la ullità dell'atto, la e zio e i  
atto dell'a e uto deposito i  atasto 
delle pla i et ie delle u ità i o i-
lia i u a e, edia te l'i di azio e del 
p oto ollo. 

Co e l'ide tifi azio e atastale, la 
pla i et ia  esse ziale ai fi i dell'i -
di iduazio e dell'u ità i o ilia e 
u a a. La pla i et ia i olt e  e es-
sa ia ai fi i della dete i azio e 
dell'esatta o siste za dell'i o ile e 
della o se ue ziale e dita atastale. 
La o a o  o liga ad allega e le 
pla i et ie, a he se può isulta e 
de isa e te o sigliata pe  tutela e 
ulte io e te le pa ti del o t atto e 
pe  a alo a e ulte io e te la di hia-
azio e di o fo ità he do à esse e 
edatta dall'i testata io. 

Alt o e uisito posto, a pe a di ullità, 
dalla uo a o ati a  la di hia azio-

e, esa i  atto, da pa te degli i testa-
ta i, i a la o fo ità allo stato di 
fatto dei dati atastali e delle pla i e-
t ie. Tale di hia azio e de e igua da-
e u a o fo ità sosta ziale della 

pla i et ia depositata i  atasto i-
spetto allo stato di fatto. No  isog a 
di e ti a e he la o a  pu a e -
te fis ale e fi alizzata a fa e e e ge e 
dalle isulta ze atastali le e dite 
effetti e adeguate allo stato di fatto 
degli i o ili. La o fo ità de e 
a e e ad oggetto sosta zial e te i 

dati atastali o  lo stato di fatto ela-
ti a e te a uelli he so o gli i di i 
he posso o i ide e sulle e dite a-

tastali, io  a di e la o siste za 
supe fi i e a i  e il lassa e to 
att i uzio e della atego ia e della 
lasse . 

La di hia azio e de e esse e esa dagli 
i testata i degli i o ili. Si itie e he 
si de a fa e ife i e to agli i testa-
ta i effetti i degli i o ili he do e -

e o esse e oi ide ti o  gli i testa-
ta i atastali. Il diseg o di legge app o-
ato i  sede di o e sio e del de e-

to ha p e isto he tale di hia azio e 
possa esse e sostituita da u 'attesta-
zio e di o fo ità ilas iata da u  
te i o a ilitato alla p ese tazio e 
degli atti di aggio a e to atastale. 

Il ua to o ligo esp esso ella o a 
i  oggetto  app ese tato dalla e ifi-
a, a a i o del otaio, della oi ide -

za delle i testazio i dell'i o ile t a i 
Regist i I o ilia i e l'a hi io ata-
stale. Il Legislato e, o  la ifo a, 
sta ilis e he l'ide tifi ati o atastale 
de a esse e o fo e a uelli he 
so o i dati dei egist i I o ilia i, ta-
lu e olte essi o  oi ido o. 

La o ati a p e ede la e essità di 
u  p e e ti o alli ea e to delle isul-
ta ze atastali ispetto a uelle della 
pu li ità i o ilia e o  ife i e to 
ai ogiti degli atti a e ti ad oggetto 
fa i ati già esiste ti se o do ua to 
detto sop a. 

Il Notaio p i a della stipula di detti atti 
sa à se p e te uto ad esegui e le i -
dagi i atastali oppo tu e p esso il 
Catasto Fa i ati pe  e ifi a e l'i te-
stazio e e le isu e p esso i egist i 
i o ilia i pe  a e ta e l'i testazio-

e effetti a degli i o ili oggetto 
dell’atto, se za al u a possi ilità di 
de oghe e/o eso e i di espo sa ilità 
da pa te dei o t ae ti. La o a o  
i hiede, al o t a io dei pu ti p e e-

de ti, he i  atto sia fatta esp essa-
e te e zio e dell'atti ità di a e -

ta e to s olta a si itie e iò assolu-
ta e te e essa io al fi e di do u-

e ta e l'espleta e to della fu zio-
e. 

 





 

 



 

PROVINCIA DI TORINO. Suddivisio e i  zo e. 



 

PROVINCIA DI TORINO. Valo i €/  pe  Co u e e tipologia 

 

 COMUNE 

 

NTN 

OMI 
 

* 

NUM 
a ita ti 

 

APPARTAM. 
DI PREGIO 

APPARTAM.  
MEDI 

APPARTAM. 
MODESTI 

NEGOZI UFFICI 

sig o ili 
i ili 

i ili 
e o o i i 

e o o i i 
popola i 

posizio e 

p i a ia 

 

alt e 
  

MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX 

AIRASCA 43,17 3.765 1.400 1.750 1.150 1.350 750 1.050 1.050 1.200 600 900 1000 1350 

ALMESE 52,72 6.431 1.750 1.950 1.250 1.500 900 1.150 800 1200 - - 1200 1450 

ALPIGNANO 187,94 17.038 1.650 1.950 1.300 1.550 1.000 1.300 1.700 2.000 1.050 1.300 1.100 1.500 

ANDEZENO 21,75 2.036 1.450 1.700 1.100 1.350 700 900 1.450 1.800 - - - - 

AVIGLIANA 136,43 12.475 1.500 1.850 1.350 1.500 1.000 1.350 1.400 1.800 850 1.150 1.250 1.500 

BALDISSERO 
TORINESE 

26,5 3.760 1.800 2.000 1.350 1.700 1.050 1.300 - - - - - - 

BEINASCO 187,96 17.060 1.550 1.800 1.300 1.500 1.050 1.250 1.400 1.700 1.000 1.200 1.250 1.500 

BORGARO  145,86 11.828 1.850 2.000 1.400 1.550 1.000 1.150 1.500 1.950 1.200 1.350 1100 1400 

BRANDIZZO 140,33 8.733 1.400 1.650 1.150 1.350 850 1.100 1.200 1.600 650 1.000 950 1.300 

BRUINO 98,39 8.635 1.600 1.900 1.350 1.550 1.100 1.350 1.050 1.400 650 850 1.200 1.450 

BUSSOLENO 55,83 6.037 1.150 1.400 750 1.000 500 700 850 1.300 600 900 800 1.100 

CALUSO 77,74 7.492 1.150 1.450 800 1.050 450 700 1.100 1.400 850 1.050 800 1.200 

CAMBIANO 54,67 6.050 1.450 1.800 1.200 1.350 800 1.100 950 1300 - - - - 

CANDIOLO 68,07 5.705 1.450 1.700 1250 1.400 1000 1100 1.250 1.600 900 1.150 1.000 1.200 

CARIGNANO 97,25 9.210 1.500 1.750 1.150 1.400 750 1.000 1.450 1.700 800 1.050 1.000 1.450 

CARMAGNOLA 272,9 29.093 1.500 1.950 1.000 1.250 700 900 1.650 1.950 1.000 1.350 1.200 1.450 

CASELLE 201,03 13.890 1.650 1.950 1.200 1.400 900 1.100 1.350 1.950 1.200 1.300 1.000 1.300 

CASTAGNETO PO 18 1.762 1.250 1.500 950 1.200 650 900 900 1.300 - - 900 1.200 

CASTAGNOLE 
PIEMONTE 

15,99 2.197 1.100 1.350 850 1.000 450 700 - - - - - - 

*NTN - Nu e o T a sazio i No alizzate - Reside ziale fo te: Age zia delle E t ate- Osse ato io del e ato i o ilia e  



 

PROVINCIA DI TORINO. Valo i €/  pe  Co u e e tipologia 

 COMUNE 

 

NTN 

OMI 
 

* 

NUM 
a ita ti 

 

APPARTAM. 
DI PREGIO 

APPARTAM.  
MEDI 

APPARTAM. 
MODESTI 

NEGOZI UFFICI 

sig o ili 
i ili 

i ili 
e o o i i 

e o o i i 
popola i 

posizio e 

p i a ia 

 

alt e 
  

MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX 

CASTELLA-
MONTE 

83,5 9.950 900 1.300 700 1.000 500 700 1.050 1.350 750 1.000 850 1.200 

CASTIGLIONE 
TORINESE 

66 6.436 1.400 1.850 1.200 1.350 900 1.200 1.300 1.800 1.000 1.200 1.200 1.400 

CAVAGNOLO 22 2.237 1.100 1.350 800 1.000 600 800 1.000 1.250 700 1.000 900 1.150 

CAVOUR 52,94 5.572 1.250 1.450 950 1.100 550 850 800 1200 - - - - 

CHIERI 428,6 36.742 1.750 2.100 1.200 1.500 800 1.100 2.050 2.600 1.100 1.400 1.300 1.700 

CHIVASSO 269,99 26.921 1.400 1.850 1.200 1.350 850 1.100 1.450 2.300 950 1.300 1.150 1.500 

CIRIE' 158,75 18.775 1.750 2.300 1.200 1.400 950 1.200 1.500 2.250 - - 1.300 1.950 

COLLEGNO 594,01 49.674 1.500 2.200 1.250 1.450 900 1.200 1.800 2.400 800 1.150 1.250 1.500 

CUMIANA 80,09 7.893 1.350 1.600 1.050 1.300 800 1.050 1.200 1.500 850 1.100 1.100 1.400 

CUORGNE' 106 9.697 1.000 1.250 800 1.000 500 800 1.000 1.400 700 1.000 850 1.200 

DRUENTO 116,75 8.746 1.550 1.900 1.300 1.500 850 1.250 1000 1450 - - - - 

FIANO 25,2 2.683 1.500 1.850 1.100 1.450 700 1.000 800 1250 500 1100 700 1100 

FROSSASCO 33 2.864 1.250 1.400 1.000 1.200 600 900 - - - - - - 

GASSINO 

TORINESE 
98,23 9.483 1.400 1.750 1.150 1.350 850 1.150 1.200 1.600 800 1.050 1.200 1.450 

GIAVENO 168,2 16.747 1.550 2.000 1.300 1.450 750 1.050 1.800 2.300 1.150 1.500 1.300 1.550 

GRUGLIASCO 423,41 37.732 1.400 1.950 1.050 1.300 850 1.000 1.400 1.950 750 1.050 1.050 1.400 

IVREA 278,76 23.647 1.050 1.550 750 1.050 500 700 950 1.450 500 1.000 800 1.300 

LA LOGGIA 103,57 8.873 1.350 1.650 1.100 1.300 900 1.050 1000 1.250 - - 1.100 1.400 

LANZO 41,33 5.157 1.450 1.900 1.000 1.300 700 900 1.150 1.500 800 1.100 900 1.250 

*NTN - Nu e o T a sazio i No alizzate - Reside ziale fo te: Age zia delle E t ate- Osse ato io del e ato i o ilia e  



 

PROVINCIA DI TORINO. Valo i €/  pe  Co u e e tipologia 

 

 COMUNE 

 

NTN 

OMI 
 

* 

NUM 
a ita ti 

 

APPARTAM. 
DI PREGIO 

APPARTAM.  
MEDI 

APPARTAM. 
MODESTI 

NEGOZI UFFICI 

sig o ili 
i ili 

i ili 
e o o i i 

e o o i i 
popola i 

posizio e 

p i a ia 

 

alt e 
  

MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX 

LEINI' 196,61 16.306 1.700 2.150 1.400 1.650 950 1.350 1.800 2.200 - - 1.400 1.700 

LUSERNA SAN 
GIOVANNI 

64,12 7.739 1.000 1.300 650 950 450 600 900 1.200 650 900 650 1.050 

MARENTINO 2,92 1.409 1.200 1.400 1000 1.200 800 1000 - - - - - - 

MAZZE' 44,5 4.152 950 1.100 700 850 500 700 - - - - - - 

MONCALIERI 646,84 57.530 1.800 2.400 1.400 1.700 950 1.300 1.350 1.950 800 1.300 1.300 1.800 

NICHELINO 515,36 48.048 1.600 2.000 1.250 1.450 900 1.050 1.550 2.050 1.100 1.350 1.300 1.600 

NONE 67,83 8.034 1.350 1.650 1.000 1.200 700 950 1.000 1.300 750 1.000 - - 

ORBASSANO 307,83 23.287 1.650 2.000 1.400 1.550 1.050 1.350 1.700 2.100 1.150 1.450 1.250 1.600 

PAVAROLO 5,16 1.106 1.350 1.550 1.100 1.250 800 1.000 - - - - - - 

PECETTO 

TORINESE 
27,25 3.995 1.650 2.100 1.400 1.550 1.050 1.350 - - - - - - 

PIANEZZA 161,42 15.219 1.200 1.550 950 1.150 750 950 1000 1400 - - - - 

PINEROLO 422,9 35.970 1.600 1.900 1.100 1.300 700 1.000 1.400 1.750 750 1.100 1.150 1.600 

PINO 

TORINESE 
66,89 8.350 1.700 2.100 1.400 1.600 1.100 1.350 1.550 2.200 1.100 1.400 1.400 1.750 

PIOSSASCO 233,9 18.412 1.400 1.750 1.200 1.350 900 1.050 1.750 2.050 1.100 1.400 1.250 1.500 

POIRINO 88,32 10.245 1.400 1.800 1.050 1.350 800 1.000 1.250 1.600 - - 1.150 1.450 

RIVALTA 242,37 20.055 1.350 1.800 1.150 1.350 800 1.100 1.100 1.650 - - - - 

RIVAROLO 

CANAVESE 
124,33 12.488 1.300 1.800 900 1.250 750 900 1.400 1.950 1.000 1.300 1.000 1.450 

RIVA PRESSO 
CHIERI 

60,49 4.689 1.450 1.850 1.000 1.300 850 1.000 - - - - - - 

RIVOLI 633,45 48.798 1.500 2.400 1.150 1.350 850 1.050 1.450 2.150 800 1.200 1.000 1.800 
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PROVINCIA DI TORINO. Valo i €/  pe  Co u e e tipologia 

 COMUNE 

 

NTN 

OMI 
 

* 

NUM 
a ita ti 

 

APPARTAM. 
DI PREGIO 

APPARTAM.  
MEDI 

APPARTAM. 
MODESTI 

NEGOZI UFFICI 

sig o ili 
i ili 

i ili 
e o o i i 

e o o i i 
popola i 

posizio e 

p i a ia 

 

alt e 
  

MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX 

ROSTA 77 4.685 1.350 2.100 1.000 1.300 800 1.000 1.100 1.700 - - - - 

SALASSA 31,69 1.838 1.050 1.300 850 1.000 550 750 850 1.200 600 750 750 1.050 

SANBENIGNO 
CANAVESE 

83,6 5.911 1.400 1.700 1.000 1.250 800 1.000 1.350 1.650 1.000 1.200 1.200 1.400 

SAN MAURO 
TORINESE 

207,57 18.925 1.550 2.100 1.250 1.400 1.000 1.200 1.500 2.000 1.150 1.350 1.300 1.600 

S. RAFFAELE 
CIMENA 

36 3.110 1.300 1.600 1.100 1.250 600 1.000 - - - - - - 

SANTENA 75,45 10.848 1.400 1.750 1.150 1.350 900 1.100 900 1.350 - - - - 

SETTIMO 

TORINESE 
674,59 47.485 1.500 2.100 1.150 1.350 800 1.000 1.750 2.250 950 1.250 1.200 1.550 

SUSA 54 6.666 1.150 1.450 900 1.100 550 900 1.150 1.300 900 1.100 1.050 1.300 

TORRE  
PELLICE 

69,02 4.735 1.050 1.300 700 1.000 450 600 1.000 1.300 700 900 700 1.200 

TROFARELLO 135,25 11.016 1.400 1.750 1.150 1.350 850 1.050 1.250 1.650   - - 

VENARIA 317,89 34.034 1.600 2.200 1.400 1.650 1.000 1.300 1.600 2.200 900 1.200 1.300 1.500 

VIGONE 40,67 5.182 1.250 1.500 900 1.250 700 900 - - - - - - 

VILLAFRANCA 
PIEMONTE 

22 4.764 1.050 1.350 800 1.000 550 700 1.000 1.300 - - - - 

VILLARBASSE 32,5 3.334 1.450 1.950 1.100 1.400 900 1.100 1.150 1.600 - - - - 

VILLASTELLO-
NE 

22,34 4.898 1.450 1.850 1.200 1.400 900 1.150 1.000 1.350 - - 1.250 1.450 

VINOVO 227,8 14.938 1.450 1.600 1.250 1.400 950 1.150 1.750 2.250 - - 1400 1600 

VOLPIANO 159,84 15.416 1.500 1.900 1.050 1.350 800 1.000 1.550 2.000 1.150 1.400 1.200 1.550 
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TURISTICO. Valo i €/  pe  zo a e tipologia 

 COMUNE 

 

NTN 

OMI 
 

* 

NUM 
a ita ti 

 

APPARTAM. 
DI PREGIO 

APPARTAM.  
MEDI 

APPARTAM. 
MODESTI 

NEGOZI UFFICI 

sig o ili 
i ili 

i ili 
e o o i i 

e o o i i 
popola i 

posizio e 

p i a ia 

 

alt e 
  

MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX 

BARDONECCHIA 178,56 3.215 3.900 4.500 2.500 3.800 1.600 2.500 1.300 2.000 1.100 1.800 1.300 1.800 

OULX 98,07 3.307 2.300 2.700 1.900 2.600 1.600 1.900 1.000 1.300 1.300 1.800 1.400 1.800 

PRAGELATO 74,67 776 2.000 2.500 1.900 2.400 1.400 2.000 1.000 1.200 -- -- -- -- 

CESANA 111,56 967 2.500 2.800 2.100 2.500 1.650 1.850 1.200 1.500 1.350 1.600 -- -- 

SESTRIERE 

CENTRO 

108,27 

3.850 4.200 3.200 3.700 2.200 2.800 1.750 2.220 1.900 2.500 1.900 2.300 

929  
SESTRIERE 

PERIFERIA 
2.600 2.900 2.100 2.500 1.800 2.100 1.600 1.800 -- -- -- -- 

SAUZE D’OULX 136,41 1.109 3.00 4.000 2.400 3.200 1.500 1.900 1.200 1.400 1.800 2.500 2.000 2.600 

*NTN - Nu e o T a sazio i No alizzate - Reside ziale fo te: Age zia delle E t ate- Osse ato io del e ato i o ilia e  
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IL SISTEMA DEL PREZZO-VALORE 

COS’E’ IL PREZZO-VALORE 

Pe  le essio i di i o ili a uso a itati-
o e elati e pe ti e ze , i  p ese za di 

dete i ate o dizio i e di spe ifi i 
e uisiti soggetti i e oggetti i, la legge 

p e ede u  pa ti ola e e a is o pe  
dete i a e la ase i po i ile delle 
i poste di egist o, ipote a ia e atasta-
le: il siste a del p ezzo- alo e . 

Dall’appli azio e di uesto ite io, i -
t odotto el , de i a o sig ifi ati i 

e efi i pe  hi a uista u a asa. La sua 
fi alità, i fatti,  uella di assi u a e, da 
u  lato, t aspa e za elle o p a e di-
te i o ilia i e, dall’alt o, e uità del 
elati o p elie o fis ale. 

I fatti, il p ezzo- alo e o se te la tassa-
zio e del t asfe i e to degli i o ili 
sulla ase del lo o alo e atastale, i di-
pe de te e te dal o ispetti o pattui-
to e i di ato ell’atto. 
I olt e, uesto siste a i pli a a he 
u a ile a te tutela pe  l’a ui e te, i  

ua to li ita il pote e di a e ta e to 
di alo e da pa te dell’Age zia delle E -
t ate. 

QUANDO SI APPLICA 

La egola del p ezzo- alo e si appli a alle 
e dite assoggettate all’i posta di egi-

st o i  isu a p opo zio ale ui di so-
o es luse uelle soggette a I a  i  ui 

l’a ui e te sia u a pe so a fisi a he 
o  agis e ell’ese izio di atti ità o -
e iali, a tisti he o p ofessio ali . 

Qui di, uesto e a is o  utilizza i-
le, olt e he i  tutte le o p a e dite i  
ui e t a e le pa ti so o p i ati , a -
he elle essio i fatte a pe so e fisi he 

da pa te di e dito i o  soggetti I a 
asso iazio i, fo dazio i e si ili  e i  
uelle fatte, se p e a pe so e fisi he, 

da so ietà o i p ese i  egi e di ese -
zio e I a. 
A QUALI IMMOBILI SI APPLICA 

Il siste a del p ezzo- alo e si appli a i  
ge e ale alle e dite di i o ili a uso 
a itati o e elati e pe ti e ze edi pa-
ag afo . 

Vale, ui di, a he pe  gli a uisti di 
a itazio i e elati e pe ti e ze  i  as-
se za dei e efi i p i a asa . 

Il p ezzo- alo e si appli a a he agli atti 

t aslati i o ostituti i di di itti eali pa -
ziali e di godi e to pe  ese pio, la 

uda p op ietà e l’usuf utto  e agli a -
uisti i  sede di esp op iazio e fo zata o 

a seguito di pu li o i a to. A he i  
uesti asi, si de e t atta e di i o ili a 

uso a itati o e elati e pe ti e ze. 

LA RICHIESTA DELL’ACQUIRENTE 

Pe  l’appli azio e del p ezzo- alo e  
e essa io u a spe ifi a i hiesta 

dell’a ui e te esa al otaio ell’atto di 
a uisto. La i hiesta o  può esse e 
o te uta i  u  su essi o atto i teg a-

ti o. 
L’INDICAZIONE DEL CORRISPETTIVO 

I  og i aso, le pa ti de o o i di a e 
ell’atto di a uisto il o ispetti o 

pattuito. 

Se il o ispetti o ie e o ultato, a he 
i  pa te, le i poste di egist o, ipote a-
ia e atastale sa a o al olate su 
ua to effetti a e te pattuito e o  

più sul alo e atastale; i olt e, si appli-
he à u a sa zio e dal % al % 

della diffe e za t a l'i posta do uta e 
uella già appli ata. 

Se, i e e, ell’atto  i di ato u  alo e 
atastale i fe io e ispetto a uello he 

de i a dalla o etta appli azio e del 
oeffi ie te sta ilito dalla legge, la ego-

la del p ezzo- alo e o  ie e disappli-
ata. I  uesto aso, i fatti, l’Age zia 

delle E t ate o  effettua l’a e ta e -
to sul alo e di e ato dell’i o ile, 

a i hiede la aggio e i posta he 
de i a dall’appli azio e del o etto a-
lo e atastale. 

RICAPITOLANDO 

Il siste a del p ezzo- alo e si appli a a 
o dizio e he: 

 il fa i ato he si a uista sia a uso 
a itati o ui di, solo a itazio i, o  o 
se za e uisiti p i a asa  

 l’a ui e te sia u  p i ato he o  
agis e ell’ese izio di atti ità o -

e iale, a tisti a o p ofessio ale o  
 a esso, pe  ese pio, pe  l’a ui-

sto dello studio del p ofessio ista  

 l’a ui e te i hieda espli ita e te al 
otaio, all’atto della o p a e dita, 

l’appli azio e della egola del p ezzo-

alo e 

 le pa ti i di hi o ell’atto l’effetti o 
i po to pattuito pe  la essio e. 

ANCHE SULLE PERTINENZE 

Il siste a del p ezzo- alo e si appli a 
a he all’a uisto di pe ti e ze di i -

o ili a itati i se za li ite ua titati o 
e pu e se effettuato o  atto sepa ato , 
a o dizio e he: 

 la pe ti e za sia dotata di u a p op ia 
e dita atastale 

 sia possi ile i di idua e i  odo e to 
he il e e pe ti e ziale  a esso io 
ispetto al e e p i ipale he de e 
e essa ia e te esse e u  i o ile 

a uso a itati o  

 ell’atto di a uisto isulti il i olo 
pe ti e ziale. 

I VANTAGGI PER L’ACQUIRENTE 

L’a ui e te he, el ispetto di tutte le 
o dizio i i hieste dalla legge, s eglie di 

appli a e il siste a del p ezzo- alo e ha 
i po ta ti e efi i. 

I a zitutto, si ha u a li itazio e del 
pote e di a e ta e to dell’Age zia 
delle E t ate sia o  igua do all’i posta 
di egist o sia o  igua do all’I pef. 

I fatti, ei o f o ti degli a ui e ti he 
si a algo o del siste a del p ezzo-

alo e: 

 l’Age zia delle E t ate o  può p o e-
de e ad a e ta e to di alo e ai fi i 
dell’i posta di egist o, sal o i asi di 
o ulta e to i  tutto o i  pa te del 
p ezzo pattuito 

 o  t o a o appli azio e le o e 
sull'a e ta e to ai fi i I pef i  ase a 
p esu zio i se pli i. 

I  se o do luogo, la legge p e ede u a 
iduzio e del % degli o o a i da paga-
e al otaio 

COME SI CALCOLA IL VALORE CATASTALE 

Il alo e atastale si ottie e oltipli a -
do la e dita atastale i di ata ella 
isu a  i alutata del % pe  u  dete i-
ato oeffi ie te sta ilito pe  legge e 
a ia ile i  ase alla atego ia atastale 

dello stesso i o ile. 

T atto da: 
Age zia delle E t ate 

GUIDA ACQUISTO CASA  

 



 

REGISTRAZIONE DEL PRELIMINARE 
DI VENDITA COMPROMESSO  

Il o t atto p eli i a e di o p a e di-
ta de e esse e egist ato e t o e ti 
gio i dalla sua sottos izio e. 

NOTA 

La isoluzio e . /E del / /  del 
MEF ha hia ito he la p oposta di a ui-
sto pe fezio ata dopo l'a e uta o u-

i azio e dell'a ettazio e   a tutti gli 
effetti u  p eli i a e, ui di  soggetta 
ad o ligo di egist azio e e t o  gio -

i. 

IMPOSTE 

Su og i opia a appli ata u a a a da 
ollo da € ,  og i uatt o fa iate e 
o u ue og i  ighe. U a a a da 
ollo di € .  pe  og i pla i et ia alle-

gata. La a a da ollo de e a e e la 
stessa data o data a te ede te della 
sottos izio e del o t atto.  

La egist azio e o po ta il e sa e to 
dell'i posta di egist o i  isu a fissa 
pa i a € ,  i dipe de te e te dal 
p ezzo della o p a e dita. 

So o i olt e do ute le i poste p opo -
zio ali sulle so e pagate a titolo di 
a o to o apa a. Sull'a o to si appli-
a l'i posta di egist o del % he pot à 

esse e det atta dall'i posta do uta al 
o e to del ogito defi iti o ad e e-

zio e dei  eu o dell'i posta fissa, 
he o  si può ai e upe a e . Se la 
e dita  soggetta a IVA i e e, a he 

pe  l'a o to si e ette fattu a appli a -
do I'IVA, o  la stessa ali uota p e ista 
pe  il p ezzo.  

Sulla apa a si appli a se p e l'i posta 
di egist o o  l'ali uota dello , % a -
he pe  gli atti soggetti a IVA. A he l'i -

posta di egist o pagata sulla apa a 
pot à esse e det atta da uella do uta al 

o e to del ogito defi iti o ad e e-
zio e dei  eu o dell'i posta fissa, 
he o  si può ai e upe a e , a o -
ia e te iò o  sa à possi ile pe  le 
o p a e dite soggette a IVA. 

Nelle e dite soggette a IVA du ue, 
l'i posta di egist o pagata sulla apa a 
app ese ta se p e u  osto aggiu ti o 
ispetto all’IVA do uta sulla o p a e -

dita, e t e I'IVA sull’a o to o   
alt o he u 'a ti ipazio e dell’IVA he 
sa e e o u ue do uta al o e to 
del ogito. 

Nelle o p a e dite soggette a i posta 
di egist o i e e, l'i posta p opo zio-

ale pagata sull'a o to o sulla apa a 

app ese ta se p e u  a ti ipo sull’i -
posta da paga e al ogito. 

COME SI REGISTRA 

 Ve sa e to delle i poste do ute t a-
ite apposito odello F  su ui a -

o ipo tati i dati dell'a ui e te e del 
e dito e i di a do o e odi e t i-
uto T pe  l'i posta fissa e odi e 

t i uto T pe  l'i posta p opo zio-
ale. 

 Co pila e la i hiesta di egist azio e 
sull'apposito odello  sul uale a -

o ipo tati i dati delle pa ti o  i odi-
i fis ali e i dati atastali degli i o i-

li. 

 P ese ta e i odelli  e F  i sie e 
a i i o  dupli e opia del o t atto, 
p esso l'Age zia delle E t ate he e 
estitui à u a opia egist ata. 

Dal  ge aio  la legge i po e a -
he agli Age ti I o ilia i la egist azio-
e di tutte le s ittu e p i ate o  aute -

ti ate di atu a egoziale stipulate a 
seguito della lo o atti ità t a ui i o -
t atti p eli i a i di o p a e dita  e -
de doli a he espo sa ili i  solido del-
le i poste do ute. 

Pe  gli i o ili dive si dalla p i a asa: 

Re dita atastale x ,  U ità i o ilia i atego ie A e C es luso A/  e C/  

Re dita atastale x ,  Fa i ati i  atego ia A/  uffi i  e atego ia D opifi i  

Re dita atastale x ,  U ità i o ilia i atego ia C/  egozi  e atego ia E stazio i 

Re dita do i i ale x ,  Te e i ag i oli 

Pe  la p i a asa: 

Re dita atastale x ,  U ità i o ilia i atego ie A e C es luso A/  e C/  

COEFFICIENTI DI RIVALUTAZIONE 



 

IMPOSTE SUI TRASFERIMENTI IMMOBILIARI  
i  vigo e dal  ge aio  

. L’opzio e deve esse e esp essa ell’atto di ve dita 

VENDITA 

FABBRICATI STRUMENTALI 
I posizio e IVA Regist o 

Ipote a ia e 

Catastale 

Alt i t i uti 

tasse ipote a ie e 
olli  

TUTTI 

A uisto da p i ati, so ietà se pli i 
di gestio e i o ilia e, e ti o  
o e iali. A uisto da i p esa 
o  ost utt i e. Fuo i a po IVA 

% i i o 
.  eu o  

 +  eu o / 

A uisto da i p esa ost utt i e, i 
ui la o i so o stati ulti ati da olt e 
 a i. Ese te IVA i  asse za di op-

zio e del ede te   

 eu o 

% i i o  
eu o   + % 

i i o  eu o  

/ 

A uisto da i p esa ost utt i e: i 
ui la o i so o stati ulti ati da e o 

di  a i oppu e, olt e i  a i dal 
te i e della ost uzio e, su opzio-

e del ede te. 
I po i ile %  o % i  aso di 
ist uttu azio e  

 eu o 

% i i o  
eu o   + % 

i i o  eu o  

 eu o 

T asfe i e to di e i ultu ali, 
i o ili di i te esse sto i o a tisti o 

Fuo i a po IVA 
% i i o 
.  eu o  

 +  eu o / 

Ese te i  asse za di opzio e del 
ede te  

 eu o 

% i i o  
eu o   + % 

i i o  eu o  

/ 

I po i ile %  o % i  aso di 
ist uttu azio e  

 eu o  +  eu o  eu o 

I o ile o p eso 

i  pia i di e upe o o di a ee i se ite 
i  pia i pe  gli i sedia e ti p odutti i 

Fuo i a po IVA 
% i i o 
.  eu o  

 +  eu o / 

I o ile o p eso 

i  pia i di e upe o o di a ee i se ite 
i  pia i pe  gli i sedia e ti p odutti i 

Ese te i  asse za di opzio e del 
ede te  

 eu o  +  eu o / 

I o ile o p eso 

i  pia i di e upe o o di a ee i se ite 
i  pia i pe  gli i sedia e ti p odutti i 

I po i ile %  o % i  aso di 
ist uttu azio e  

 eu o  +  eu o  eu o 

 



 

 

. L’opzio e deve esse e esp essa ell’atto di ve dita 

 

VENDITA 

FABBRICATI ABITATIVI 
I posizio e IVA Regist o 

Ipote a ia 

e Catastale 

Alt i t i uti 
tasse  

ipote a ie, 
olli  

PRIMA CASA 

 

es luse atego ie atastali 
A , A , A  

A uisto da p i ati, so ietà se pli i di gestio e i o-
ilia e, e ti o  o e iali. A uisto da i p esa 
o  ost utt i e. Fuo i a po IVA 

% 

i i o .  
 +  eu o / 

A uisto da i p esa ost utt i e, i ui la o i so o stati 
ulti ati da olt e  a i. Ese te IVA i  asse za di op-

zio e del ede te   

% 

i i o .  
 +  eu o / 

A uisto da i p esa ost utt i e i ui la o i so o stati 
ulti ati da e o di  a i, oppu e, olt e i  a i dal 
te i e della ost uzio e su opzio e del ede te. 
I po i ile IVA %  

 eu o  +  eu o  eu o 

NON PRIMA CASA 

 

o p ese atego ie ata-
stali A , A , A  

A uisto da p i ati, so ietà se pli i di gestio e i o-
ilia e, e ti o  o e iali. A uisto da i p esa 
o  ost utt i e. Fuo i a po IVA 

% 

i i o .  
 +  eu o / 

A uisto da i p esa ost utt i e, i ui la o i so o stati 
ulti ati da olt e  a i 
Ese te IVA i  asse za di opzio e del ede te  

 % 

i i o .  
 +  eu o / 

A uisto da i p esa ost utt i e: i ui la o i so o stati 
ulti ati da e o di  a i, oppu e, olt e i  a i dal 
te i e della ost uzio e su opzio e del ede te. 
I po i ile IVA % o % se A , A , A  

 eu o  +  eu o  eu o 

I o ile o p eso 

i  pia i di e upe o o i  pia-
i u a isti i pa ti ola eg-

giati di edilizia eside ziale 

Fuo i a po IVA 
% i i o 
.  

 +  eu o / 

Ese te i  asse za di opzio e del ede te  
% i i o 
.  

 +  eu o / 

I po i ile % se A , A , A  %   eu o  +  eu o  eu o 

T asfe i e to di e i ultu-
ali, i o ili di i te esse 

sto i o a tisti o 

Fuo i a po IVA 
% i i o 
.  

 +  eu o / 

Ese te i  asse za di opzio e del ede te  
% i i o 
.  

 +  eu o / 

I po i ile % se A , A , A  %   eu o  +  eu o  eu o 

A uisto di i o ile da 
pa te dello Stato, di e ti 
pu li i, o u ità o ta e, 
istituzio i io di ate i  
azie de di se izi, O lus 

Fuo i a po IVA 
% 

i i o .  

 +  eu o 

o i poste ipo/
atastali pe  t a-

sfe i e ti a fa o e 
dello Stato  

/ 

A uisto di i o ili situati 
all’este o se l’atto  fatto i  
Italia  

Fuo i a po IVA 
% i i o 
.  

 +  eu o 

o  do ute  
/ 

. L’opzio e deve esse e esp essa ell’atto di ve dita 



 

VENDITA TERRENI I posizio e IVA Regist o Ipote a ia e Catastale 

Alt i t i uti 

tasse ipote a ie e 
olli  

A uisto di te e o edifi a ile 

Fuo i a po IVA 
% i i o .  

eu o  
 +  eu o / 

I po i ile %  eu o  +  eu o  eu o 

A uisto di te e o ag i olo da pa te 
di soggetti NON olti ato i di etti o 
i p e dito i ag i oli 

Fuo i a po IVA 
% i i o 

.  eu o  
 +  eu o / 

A uisto di te e o ag i olo da pa te 
di olti ato i di etti, i p e dito i 
ag i oli, so ietà di olti azio e di etta 
CON AGEVOLAZIONI pi ola p op ie-
tà o tadi a 

Fuo i a po IVA  eu o 

 eu o  
+ % i i o  eu-
o  

 eu o 

A uisto di te e o ag i olo da pa te 
di olti ato i di etti o i p e dito i 
ag i oli is itti ella elati a gestio e 
p e ide ziale SENZA AGEVOLAZIONI 
pi ola p op ietà o tadi a 

Fuo i a po IVA 
% i i o .  

eu o  
 +  eu o / 

A uisto te e i ag i oli ife iti al 
o pe dio u i o  

Fuo i a po IVA 
% i i o .  

eu o  
 +  eu o / 

A uisto fo di usti i ei te ito i 
o ta i fi alizzati all’a oto da e -

to della pi ola p op ietà o tadi a 

Fuo i a po IVA  eu o  eu o + ze o / 

PERMUTA I posizio e IVA Regist o Ipote a ia e Catastale 

Alt i t i uti 

tasse ipote a ie 
e olli  

Pe uta Regist o/Regist o 

E t a i i t asfe i e ti 
soggetti a I posta di Regi-
st o  

Fuo i a po IVA 

si e sa l’i posta p o-
p ia del e e he s o -
ta l’i posta aggio e  

 +  eu o / 

Pe uta I a/I a 

E t a i i t asfe i e ti 
soggetti a IVA  

Og i t asfe i e to s o ta la 
p op ia IVA % o % 

 eu o 

 eu o +  eu o 

pe  og i t asfe i e to  

Se l’i o ile  st u e tale 

% i i o  eu o  

+ % i i o  eu o  

 eu o 

Pe uta I a/Regist o 

  

U o dei t asfe i e ti sog-
getto a I posta di Regist o e 
u o soggetto a IVA  

Il t asfe i e to soggetto IVA 
s o ta la p op ia ali uota % 
o %  

Il t asfe i e to soggetto a i -
posta di Regist o  fuo i a po 
IVA 

  

 eu o pe  il t asfe i-
e to IVA 

i posta p op ia del 
t asfe i e to soggetto 
a I posta di Regist o 

 eu o ipote a ia o % se 
e e st u e tale  +  eu o 

pe  il t asfe i e to IVA 

 eu o atastale o % se 
e e st u e tale  +  eu o 

pe  il t asfe i e to soggetto 
a I posta di Regist o 

 eu o 

 



 

CONFERIMENTO IN SOCIETA’ 
CESSIONE DI AZIENDE 

I posizio e IVA Regist o Ipote a ia e Catastale 

Alt i t i uti 

tasse  
ipote a ie e 

olli  

Co fe i e to di fa i ato 

st u e tale da pa te di p i ato 
Fuo i a po IVA 

% 

i i o  eu o  

% i i o  eu o  

+ % i i o  eu o  
 eu o 

Co fe i e to di fa i ato 

st u e tale da pa te di i p esa 

Ese te 

i  asse za di opzio e del 
ede te  

 eu o 
% i i o  eu o  

+ % i i o  eu o  
 eu o 

I po i ile %  o % i  
aso di ist uttu azio e  

 eu o 
% i i o  eu o  

+ % i i o  eu o  
 eu o 

Co fe i e to di fa i ato 

NON st u e tale 
Fuo i a po IVA 

% i i o .  eu-
o  

 +  eu o  eu o 

Co fe i e to di i o ili italia i i  
so ietà dell’U io e Eu opea 

Fuo i a po IVA  eu o 
% i i o  eu o  

+ % i i o  eu o  
 eu o 

Co fe i e to di azie da o  fa -
i ati a itati i 

Fuo i a po IVA  eu o  +  eu o / 

Co fe i e to di azie da o  fa -
i ati st u e tali 

Fuo i a po IVA  eu o 
% i i o  eu o  

+ % i i o  eu o  
/ 

Cessio e di azie da o   
fa i ati a itati i 

Fuo i a po IVA 

, % sui editi 

% su o ili e a ia-
e to 

% sugli i o ili al 
etto dei de iti 

 +  eu o / 

Cessio e di azie da o   
fa i ati st u e tali 

Fuo i a po IVA 

, % sui editi 

% su o ili e a ia-
e to 

% sugli i o ili al 
etto dei de iti 

% i i o  eu o  

+ % i i o  eu o  
/ 



 

LOCAZIONE  I posizio e IVA Regist o Tipologia 

Fa i ato ABITATIVO 

Lo ato dall’i p esa he lo ha ost uito o ist uttu ato  

I po i ile IVA pe  

opzio e  %   
Eu o  

Ese te IVA i  asse za di 
opzio e 

% i i o  
eu o  

Lo ato da soggetto IVA di e so dall’i p esa he lo ha 
ost uito o ist uttu ato 

Ese te IVA 
% i i o  

eu o  

Alloggio so iale ex DM . .  

I po i ile IVA pe  

Opzio e  %   
Eu o  

Ese te IVA i  asse za di 
opzio e 

% i i o  
eu o  

Lo ato da soggetto o  IVA es. p i ato  Fuo i a po IVA 

% i i o  
eu o  

E e tuale opzio-
e edola e se a 

Fa i ato situato all’este o i dipe de te e te dal p o-
p ieta io 

Fuo i a po IVA pe  
asse za di te ito ialità 

Eu o  

Lo ato dall’i p esa ell’a ito di u a atti ità tu isti a ai 
se si della legge egio ale 

Affitta a e e – appa ta e ti ed alloggi pe  a a ze  

I po i ile IVA  % 
No  soggetto a 
egist azio e 

Fa i ato STRUMENTALE 

Lo ato da soggetto IVA 

I po i ile IVA pe  op-
zio e %  

% i i o  
eu o  

Ese te IVA i  asse za di 
opzio e 

% i i o  
eu o  

Lo ato da soggetto o  IVA es. p i ato  Fuo i a po IVA 
% i i o  

eu o  

Fa i ato situato all’este o i dipe de te e te dal p o-
p ieta io 

Fuo i a po IVA pe  
asse za di te ito ialità 

Eu o  

Lo ato dall’i p esa ell’a ito di u a atti ità tu isti a ai 
se si della legge egio ale 

Affitta a e e – appa ta e ti ed alloggi pe  a a ze  

I po i ile IVA  % 
No  soggetto a 
egist azio e 

Te e o ed azie da ag i ola Qualu ue p op ieta io Fuo i a po IVA 

% - , % pe  i 
fo di usti i 

i i o  eu o  

A ea o  edifi a ile desti ata a 
pa heggio 

Lo ato da soggetto IVA I po i ile IVA %  Eu o  

Lo ato da soggetto o  IVA es. p i ato  Fuo i a po IVA 
% i i o  

eu o  

A ea o  edifi a ile di e sa 
dalle p e ede ti 

Qualu ue p op ieta io Fuo i a po IVA 
 % i i o  

eu o  

A ea edifi a ile 

Lo ato da soggetto IVA I po i ile IVA %  Eu o  

Lo ato da soggetto o  IVA es. p i ato  Fuo i a po IVA 
% i i o  

eu o  

. Affi h  l’i o ile possa esse e o side ato ist uttu ato  l’i te ve to deve i ade e elle lette e , d  ed f  dell’a t.  del DPR 

. .  .   

. L’opzio e deve esse e esp essa el o t atto di lo azio e 

 



 

RITARDATA REGISTRAZIONE DEI PRELIMINARI 

La a ata egist azio e ei te i i dei 
o t atti p eli i a i di o p a e dita 

i o ilia e può esse e sa ata edia te 
il a edi e to ope oso. 
I a zitutto l’o ligo di egist azio e dei 
o t atti p eli i a i di o p a e dita 

i o ilia e, ei  gio i dalla lo o 
sottos izio e, de i a dal o i ato di-
sposto dell’a t.  o a  lette a a  del 
DPR /  e dell’a ti olo  della pa te 
p i a della Ta iffa allegata. 
L’i posta di egist o do uta isulta esse-
e: 
 u  i po to fisso di € ,  a p e-

s i de e dagli i po ti i di ati el 
p eli i a e, 

 u  ulte io e i po to p opo zio ale 
ispetti a e te dello , % o del % 

i  aso di so e date a titolo di 
apa a o fi ato ia oppu e di a -
o ti o  assoggettati ad IVA. 

Al igua do o o e p e isa e he: 
 l’Age zia delle E t ate i hiede l’i -

posta p opo zio ale sull’i te o i -
po to p e isto o e apa a  o 
a o to  a p es i de e dal fatto 

he la so a, alla data di egist a-
zio e, sia a o a i  pa te da paga e. 
A titolo di ese pio, se ella s ittu a 
so o p e iste ulte io i so e da 
e sa e a titolo di a o to o  s a-

de ze futu e, l’i posta p opo zio a-
le do à esse e e sata a he su 

uesti i po ti futu i, a o h  o  
a o a i assati, o  esse do e es-
sa ia u a ulte io e o u i azio e al 

o e to dei si goli paga e ti, 
 i  aso di a ata i di azio e della 

atu a delle so e i e ute i  sede 
di p eli i a e, si p esu e he tali 
i po ti sia o a uisiti a titolo di a -
o to, 

 i  aso di o p a e dite assoggetta-
te ad IVA isulta do uta l’i posta 
fissa o h  uella p opo zio ale 
sulla apa a sal o he uest’ulti a 
sia o figu ata o e apa a o fi -

ato ia e a o to p ezzo . 

Nel aso i  ui il o t atto p eli i a e sia 
stipulato a seguito dell’atti ità di u  
age te di affa i i  ediazio e is itto 
ella sezio e degli age ti i o ilia i del 

uolo di ui all’a ti olo  della legge  
fe aio  . , il soggetto o liga-
to alla egist azio e del p eli i a e  

uest’ulti o ai se si della lette a d- is  
dell’a t.  del DPR / . 
Il a ato paga e to del t i uto  sa -
zio ato, ai se si dell’a t.  o.  DPR 

/ , o  u a sa zio e a i ist ati a 
dal % al % dell’i posta do uta 
a edi ile ai se si dell’a t.  DLgs 

/ . 
Il a edi e to della sa zio e  iepilo-
gato ella ta ella sotto ipo tata. 
A tali i po ti o o e à aggiu ge e l’i -
posta do uta e gli i te essi di o a, al-
olati ella isu a: 
 dell’ % a uo pe  il pe iodo dal 

. .  al . .  

 dello , % pe  il pe iodo dal 
. .  al . .  

 dello , % pe  il pe iodo dal 
. .  al . .  

 dello , % pe  il pe iodo dal 
. .  al . .  

 dello , % a pa ti e dal .  

Ta divo paga e to dell’i posta pe  egist azio e di o t atti p eli i a i. 

e t o  gio i ,  % /  di /  del %  pe  og i gio o di ita do 

e t o  gio i ,  % /  del %  

e t o  gio i ,  % /  del %  

e t o  a o ,  % /  del %  

e t o  a i ,  % /  del %  

olt e  a i ,  % /  del %  

Codi i t i uto F  

I posta: T – T – T a se o da dell’ade pi e to  

Sa zio i: T 

I te essi: T 

Ta divo ve sa e to i posta di ollo. 
e t o  gio i , % /  di /  del %  pe  og i gio o di ita do 

e t o  gio i ,  % /  del  %  

e t o  gio i ,  % /  del  %  

e t o  a o ,  % /  del  %  

e t o  a i ,  % /  del  %  

olt e  a i ,  % /  del  %  

dopo la o statazio e della violazio e  % /  del  %  

Codi i t i uto F  

I posta: T 

Sa zio i: T 

I te essi: T 



 

 

RITARDATA REGISTRAZIONE DEI CONTRATTI DI LOCAZIONE 

L’a t.  uate   del DL . .  .  
o e tito ella L. . .  .  ha 

appo tato ile a ti odifi he al egi e 
della edola e se a sulle lo azio i a ita-
ti e. 

I  pa ti ola e  stato disposto he, i  
aso di a ata o u i azio e della 

p o oga del o t atto di lo azio e pe  il 
uale si fosse, a suo te po optato pe  la 
edola e se a, uest’ulti a o  ie e 
e o ata. I  pa ti ola e: 

 la a ata p ese tazio e della o-
u i azio e della p o oga del o -

t atto o  o po ta la e o a 
dell’opzio e pe  la edola e se a a 
suo te po ese itata, uesto pu h  
il o t i ue te a ia a te uto u  
o po ta e to oe e te o  l’op-

zio e stessa, effettua do i elati i 

e sa e ti dell’i posta sostituti a e 
di hia a do i edditi da edola e el 
elati o uad o della di hia azio e 

dei edditi; 

 i  aso di a ata p ese tazio e, 
el te i e dei  gio i su essi i 

alla s ade za, della o u i azio e 
elati a alla isoluzio e o alla p o o-

ga, a he ta ita, del o t atto di 
lo azio e pe  il uale  stata ese i-
tata l’opzio e pe  l’appli azio e della 
edola e se a, si appli a la sa zio e 

fissa di eu o , , idotta a ,  
se il ita do  pa i o i fe io e a  
gio i. 

La odifi a, i  igo e dal . . , ha 
sostituito la p e ede te sa zio e p e i-
sta pe  la a ata p ese tazio e della 
o u i azio e elati a alla isoluzio e 

dei o t atti di lo azio e assoggettati alla 
edola e se a  pa i ad eu o , idotto 

ad eu o  se la p ese tazio e a e i a 
o  u  ita do o  supe io e a  gio i. 

Vi e e sa la a ata opzio e pe  u a 
a ualità su essi a alla p i a egist a-
zio e può esse e sa ata es lusi a e te 
o  la e issio e i  o is  pa i ad Eu o 

 e t o il te i e di p ese tazio e 
della di hia azio e dei edditi ife ita a 

uell’a o. Olt e tale te i e o   più 
possi ile a ede si. 

Si itie e oppo tu o p opo e le ta elle 
elati e al a edi e to delle sa zio i 

pe  i a i ade pi e ti. A tali i po ti 
o o e à aggiu ge e gli i te essi di o-
a e l’i posta do uta. 

Ta divo paga e to delle i poste pe  a ualità su essive e p o oghe 

e t o  gio i , % /  di /  del %  pe  og i gio o di ita do 

e t o  gio i , % /  del %  

e t o  gio i , % /  del %  

e t o  a o , % /  del %  

e t o  a i , % /  del %  

olt e  a i % /  del %  

Codi i t i uto F  Elide 

I posta:  –  –  –  a se o da dell’ade pi e to  

Sa zio i:  

I te essi:  

Ta divo paga e to delle i poste pe  essio i se za o ispettivo e isoluzio i o  soggette a edola e se a. 

e t o  gio i , % /  di /  del %  pe  og i gio o di ita do di eu o ,  

e t o  gio i , % /  del %  di eu o ,  

e t o  gio i , % /  del %  di eu o ,  

e t o  a o , % /  del %  di eu o ,  

e t o  a i , % /  del %  di eu o ,  

olt e  a i % /  del %  di eu o ,  

Codi i t i uto F  Elide 

I posta:  –  –  –  a se o da dell’ade pi e to  

Sa zio i:  

I te essi:  



 

RITARDATA REGISTRAZIONE DEI CONTRATTI DI LOCAZIONE 

Ta diva p o oga a he ta ita o isoluzio e del o t atto assoggettato a edola e se a 

pu hé il o t i ue te a ia a te uto u  o po ta e to oe e te o  la volo tà di ese ita e l’opzio e  

e t o  gio i /  di eu o ,  

olt e i  gio i /  di eu o ,  

e t o  a o /  di eu o ,  

e t o  a i /  di eu o  

olt e  a i /  di eu o  

Codi i t i uto F  Elide Sa zio i:  

Il o tri ue te deve aver effettuato, relativa e te a tale o tratto, i versa e ti dell’i posta sulla edolare se a  
e di hiara do se è già stata prese tata la di hiarazio e dei redditi  i redditi opta do per la edolare se a . 

Ta diva egist azio e del o t atto di lo azio e. 

e t o  gio i ,  % /  del  %  o  u  i i o di €  /  della sa zio e i i a di € 
 

e t o  gio i ,  % /  del  %  

e t o  a o ,  % /  del  %  

e t o  a i ,  % /  del  %  

olt e  a i ,  % /  del  %  

Codi i t i uto F  Elide 

I posta:  

Sa zio i:  

I te essi:  

Ta divo ve sa e to i posta di ollo. 

e t o  gio i , % /  di /  del %  pe  og i gio o di ita do 

e t o  gio i ,  % /  del  %  

e t o  gio i ,  % /  del  %  

e t o  a o ,  % /  del  %  

e t o  a i ,  % /  del  %  

olt e  a i ,  % /  del  %  

dopo la o statazio e della violazio e  % /  del  %  

Codi i t i uto F  Elide 

I posta:  

Sa zio i: a a il odi e spe ifi o 

I te essi: a a il odi e spe ifi o 



 

USUFRUTTO E NUDA PROPRIETÀ 

Aspetti ge e ali dell'usuf utto a t.  e 
segg. C.C.  

L’usuf utto  u  di itto eale di godi-
e to he o siste el pote  gode e di 

u  e e, e dei elati i edditi, di p o-
p ietà alt ui. Di o segue za al p op ie-
ta io del e e esta solo la uda p o-
p ietà, io : il di itto di dispo e del 

e e, se za pote  t a e utilità dalla 
osa godi e to . 

L’usuf utto  te po a eo: se si t atta di 
u a pe so a fisi a la du ata assi a  
la ita del p op io titola e e ui di o  
si t as ette agli e edi; se si t atta di u a 
pe so a giu idi a, la du ata assi a  
di t e t'a i. 

Modi di ostituzio e 

 pe  legge il osiddetto "usuf utto 
legale" a t.  C.C. i ge ito i ese -

e ti la espo sa ilità ge ito iale 
ha o i  o u e l'usuf utto dei e i 
del figlio ; 

 pe  o t atto, il osiddetto 
"usuf utto olo ta io" se ha ad og-
getto e i i o ili i hiede la fo a 
s itta a pe a di ullità ; 

 pe  testa e to;  

 pe  p o edi e to del giudi e il 
osiddetto "usuf utto giudiziale"; 

 pe  usu apio e io  il possesso p o-
lu gato el te po. 

Di itti e do e i pe  il udo p op ieta io 

 può alie a e la uda p op ietà  

 de e p o ede e alle ipa azio i 
st ao di a ie 

 de e paga e le i poste e i pesi he 
g a a o sulla p op ietà 

 ha il di itto sul teso o it o ato el 
fo do 

Pe  l'usuf uttua io 

 può gode e della osa, se za uta -
e la desti azio e e o o i a 

 può gode e dei f utti atu ali e i ili 

 può o ede e i  lo azio e il e e a 
te zi 

 può aggiu ge e e i o ost uzio i 

 de e ealizza e u  i e ta io fi ale e 
i iziale 

 de e utilizza e il e e o  la dilige -
za del uo  pad e di fa iglia 

 de e paga e le spese o di a ie pe  
l'a i ist azio e e a ute zio e 
del e e 

 de e paga e i poste, a o i, e alt i 
pesi he g a a o sul eddito. 

Il oeffi ie te si desu e dalla ta ella allegata al Testo U i o 
dell'i posta di registro D.P.R.  aprile , .  o  riferi-

e to all'attuale tasso di interesse legale dello 0,3% o e 
fissato dal D.M  di e re  - i  G.U. .  del 

. . - i  vigore dal  o ge aio  al D.M.  di e re 
- i  G.U. .  del . .  - i  vigore dal  ge aio 
. 

I u e i della ta ella si e do o e essa i pe  al ola e le i -
poste, ad ese pio, ua do si a uista la uda p op ietà di u  
i o ile, las ia do ad alt i l’alie a te  il di itto di usuf utto 
sullo stesso, pe  la du ata della vita di uest'ulti o. I  uesto 
aso, l'i po i ile  dato dalla diffe e za t a il valo e della pie-
a p op ietà e il valo e dell'usuf utto a ti olo , Dp  

/ .  

Il al olo del valo e si effettua oltipli a do la e dita a ua 
del l'i o ile desu i ile dalla più e e te visu a atastale he 
a iate a disposizio e pe  il tasso di i te esse legale dello , % 
vige te e pe  il oeffi ie te o ispo de te all’età dell'usu-
f uttua io. 

Età Usuf uttua io Coeffi ie te % Usuf utto 
% Nuda 

P op ietà 

da  a  ,  ,  ,  

da  a  ,  ,  ,  

da  a  ,  ,  ,  

da  a  ,  ,  ,  

da  a  ,  ,  ,  

da  a  ,  ,  ,  

da  a  ,  ,  ,  

da  a  ,  ,  ,  

da  a  ,  ,  ,  

da  a  ,  ,  ,  

da  a  ,  ,  ,  

da  a  ,  ,  ,  

da  a  ,  ,  ,  

da  a  ,  ,  ,  

da  a  ,  ,  ,  

da  a  ,  ,  ,  

da  a  ,  ,  ,  

da  a  ,  ,  ,  

Ese pio di al olo 

A. Valo e CASA da pe izia di sti a=  ila eu o  
B. Tasso di i te esse legale: , % 

C. Età del e efi ia io dell'usuf utto a i o piuti :  a i oeffi ie te o ispo de te:  C  

D. Re dita a ua = alo e pie a p op ietà A  x tasso i te esse legale B  = .  x , % =  D  

E. Valo e dell'usuf utto = e dita a ua D  x oeffi ie te età e efi ia io C =  x  = .  E  

F. Valo e della uda p op ietà = alo e pie a p op ietà A  - alo e usuf utto E = .  - .  = .  

 



 

TABELLA DELLE CATEGORIE CATASTALI 

GRUPPO A 

A/  A itazio i di tipo sig o ile 

A/  A itazio i di tipo i ile 

A/  A itazio i di tipo e o o i o 

A/  A itazio i di tipo popola e 

A/  A itazio i di tipo ult apopola e 

A/  A itazio i di tipo u ale 

A/  A itazio i i  illi i 

A/  A itazio i i  ille 

A/  Castelli, palazzi di e i e ti p egi a tisti i o sto i i 

A/  Uffi i e studi p i ati 

A/  A itazio i ed alloggi tipi i dei luoghi 

GRUPPO B 

B/  Collegi e o itti, edu a dati; i o e i; o fa ot ofi; ospizi; o e ti; se i a i; ase e 

B/  Case di u a ed ospedali se za fi e di lu o  

B/  P igio i e ifo ato i 

B/  Uffi i pu li i 

B/  S uole e la o ato i s ie tifi i 

B/  Bi liote he, pi a ote he, usei, galle ie, a ade ie he o  ha o sede i  edifi i della atego ia A/  

B/  Cappelle ed o ato i o  desti ati all’ese izio pu li o del ulto 

B/  Magazzi i sotte a ei pe  depositi di de ate 

GRUPPO C 

C/  Negozi e otteghe 

C/  Magazzi i e lo ali di deposito 

C/  La o ato i pe  a ti e estie i 

C/  Fa i ati e lo ali pe  ese izi spo ti i se za fi e di lu o  

C/  Sta ili e ti al ea i e di a ue u ati e se za fi e di lu o  

C/  Stalle, s ude ie, i esse, auto i esse se za fi e di lu o  

C/  Tettoie hiuse od ape te 



 

GRUPPO D 

D/  Opifi i 

D/  Al e ghi e pe sio i o  fi e di lu o  

D/  Teat i, i e atog afi, sale pe  o e ti e spetta oli e si ili o  fi e di lu o  

D/  Case di u a ed ospedali o  fi e di lu o  

D/  Istituto di edito, a io e assi u azio e o  fi e di lu o  

D/  Fa i ati e lo ali pe  ese izi spo ti i o  fi e di lu o  

D/  
Fa i ati ost uiti o adattati pe  le spe iali esige ze di u ’atti ità i dust iale e o  sus etti ili di desti azio e di e sa se za adi-
ali t asfo azio i. 

D/  
Fa i ati ost uiti o adattati pe  le spe iali esige ze di u ’atti ità o e iale e o  sus etti ili di desti azio e di e sa se za 
adi ali t asfo azio i. 

D/  Edifi i galleggia ti o sospesi assi u ati a pu ti fissi del suolo, po ti p i ati soggetti a pedaggio. 

D/  Fa i ati pe  fu zio i p odutti e o esse alle atti ità ag i ole. 

TABELLA DELLE CATEGORIE CATASTALI 

GRUPPO E 

E/  Stazio i pe  se izi di t aspo to, te est i, a itti i ed ae ei. 

E/  Po ti o u ali e p o i iali soggetti a pedaggio. 

E/  Cost uzio i e fa i ati pe  spe iali esige ze pu li he 

E/  Re i ti hiusi pe  spe iali esige ze pu li he. 

E/  Fa i ati ostitue ti fo tifi azio i e lo o dipe de ze. 

E/  Fa i, se afo i, to i pe  e de e d’uso pu li o l’o ologio o u ale 

E/  Fa i ati desti ati all’ese izio pu li o dei ulti. 

E/  Fa i ati e ost uzio i ei i ite i, es lusi i olo a i, i sepol i e le to e di fa iglia. 

E/  Edifi i a desti azio e pa ti ola e o  o p esi elle atego ie p e ede ti del g uppo E. 

GRUPPO F 

F/  A ea u a a 

F/  U ità olla e ti 

F/  U ità i  o so di ost uzio e 

F/  U ità i  o so di defi izio e 

F/  Last i o sola e 

F/  Fa i ato i  attesa di di hia azio e 
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