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IL DOSSIER: TORINO TIENE RISPETTO ALLE ALTRE GRANDI CITTA SOLTANTO GRAZIE A CHI INVESTE SUGLI IMMOBILI

Casa, crollano mutui e vendite

Erogato il 30% in meno di prestiti rispetto al 2022, I'effetto € un calo del 7% degli affari

IL MERCATO

Oltrepo perde appeal
cresce zonaSantaRita

Cresce la voglia di periferia so-
prattuttonellazonasud: i prez-
zi al metro quadro si mantengo-
no accessibili, tengono botta le
zone del centro, mentre regi-
stra una flessione tutto I’Oltre-
po che comprende Borgo Cri-
mea, Cavoretto, Superga e Mi-
chelotti. -pacinaso

DIEGOMOLINO

Vorrei ma non posso. E la condizio-
nein cuisitrovanoitorinesiche desi-
derano acquistare un appartamen-
to. La cartina tornasole ¢ data dalla
flessione nell’erogazione dei mutui,
che segna un pesantissimo —28% ri-
spetto a un anno fa: un dato che ri-
specchia il trend nazionale, in cuila
nostra citta non fa eccezione. Nella
stragrande maggioranza dei casiso-
no i torinesi stessi a rinunciare in
partenza, decidendo di non provare
nemmeno a chiedere un finanzia-
mento allabanca. -paciNa4o

LASTORIA

“Noi, costretti avivere dai genitori”
CHIARA COMAI

2

Edaunanno e mezzo che cer-
chiamo un appartamento,
mai tassi di interesse dei mu-
tui sono troppo alti. Se la si-
tuazione non migliora sare-
mo costretti ad andare all’e-
stero». Lastoriadi Christian e Debo-
ra non ¢ cosi inusuale, e dovrebbe
far riflettere. Lei torinese di 38 an-
ni, lui veneto classe '79, hanno vis-

suto per un paio d’anni vicino
a Venezia dai genitori di lui
prima di trasferirsi a Torino
nel 2019, a casa della fami-
glia di lei. «Il piano era quello
* di stare in appoggio dai miei
suoceri per un annetto, tempo di
trovare un lavoro - racconta Chri-
stian -. Alla fine, sono passati quat-
troanni». -PAGINA4L
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Zona collinare oltrepo

Michelotti 1400
Crimea 1800
Villa della Regina  2.000
Coll. Superga 1.000
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DIEGO MOLINO

orrei ma non posso.
E la condizione in
cui si trovano i tori-
nesi che desiderano
acquistare una casa in questa
prima parte del 2023. La carti-
natornasole & data dalla fles-
sione nell’erogazione deimu-
tui, che segna un pesantissi-
mo —28% rispetto a un anno
fa: un dato che rispecchia il
trend nazionale, in cui la no-
stracittanon faeccezione.
Nella stragrande maggio-
ranza dei casi sono i torinesi
stessi a rinunciare in parten-
za, decidendo di non provare
nemmeno a chiedere un fi-
nanziamento alla banca. La
ragione ¢ una sola: dal mag-
gio dello scorso anno a oggi i
tassid’interesse sono schizza-
tidallo 0, 5% fino al 4%. Il co-
sto del denaro € aumentato e
cosi chi puo sceglieil piano B:
vale a dire acquistare un al-
loggio nelle zone che hanno
ancora prezzi accessibili, co-

Zona nuova Torino

Zona periferia nord

Zona periferia sud - ovest
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Zona Torino storica

Appartamenti medi civili economici {

Zona vecchia Torino
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Laricercadiunacasa
dacomprarestadi-
ventando sempredi
pitiuna missione proi-

WITHUB  hitiva peritorinesi

Miraggio casa

La stangata sui tassi d'interesse fa crollare i mutui erogati ai torinesi: da inizio anno - 30% rispetto al 2022
[ mercato immobiliare ne risente: compravendite giu del 7%. Gli esperti: pero ¢’e chi sta investendo

melaperiferiaNord.

E pensare che le premesse
erano buone: il 2022 si era
chiuso con 37.915 compra-
vendite in tutto il territorio
metropolitano (+2,8% ri-
spettoal 2021); soloa Torino
il numero degli scambi era
stato di 16.125 (+5,9%). Lo
testimonia il borsino immobi-
liare della Fimaa, Federazio-
ne italiana mediatori agenti

affariaderente all’Ascom. Nu-
meri positivi che perd non
vengono confermatinella pri-
mametadel 2023, in cui Tori-
no fa registrare un robusto —
7% alla voce compravendite.
Una flessione meno marcata
rispettoa citta come Milanoe
Roma che segnanorispettiva-
mente—22% e—-24%. «La per-
dita da noi ¢ ammortizzata
dal fatto che quest’anno si &

verificato un aumento di com-
pravendite diimmobili perin-
vestimento, non legate alla
concessione di un mutuo»,
spiega il presidente di Fimaa
Torino, Franco Dall’Aglio.
Analizzando il -28% alla vo-
ce mutui, si scopre che quasi
il 24% dei torinesi rinuncia
del tutto a chiederlo, prima
ancora di ricevere un rifiuto
dallabanca.

Dicertolebanche hannoir-
rigidito i controlli: per fare un
esempio, se prima con uno sti-
pendio di 2 mila euro al mese
si otteneva un mutuo da 200
milaeuro, oggilasogliasieéab-
bassata di almeno il 10%. «I
tassi della Bce determinano il
costodel denaro su cuilaban-
caapplicaancorail suo guada-
gno», dice Dall’Aglio.

Sotto un certo punto di vi-

sta, una situazione analoga
allacrisi dei subprime vissuta
fra il 2009 e il 2011, ma con
dinamiche diverse. Oggi pe-
1o a pesare sono anche gli sti-
pendicheinItalia sono molto
piu bassi rispetto al resto
dell’Europa, riducendoditan-
to il potere d’acquisto rispet-
to a dieci anni fa. Qual ¢ la
prospettiva da qui a fine an-
no? «Diciamo che bisogna

scommettere su quanto tem-
po ci vorra perché 'Unione
Europea riporti l'inflazione
al 2-3%-ragiona Dall’Aglio—
Unavoltatornataaquellivel-
lo, scenderanno anche i tassi
ediconseguenzaimutui».
Afine2022aTorinolaquo-
tazione media di un apparta-
mento era di 2.201 euro al
metro quadro (in rialzo del
2,1%), pitt del doppio rispet-

Il rapporto del borsino immobiliare presentato da Fimaa
La collina dell’Oltrepo perde appeal
sempre piu famiglie chiedono Santa Rita

L'ANALISI

rescelavogliadiperi-
feria soprattutto nel-
la zona sud: i prezzi
al metro quadro si
mantengono ancora piuttosto
accessibili, tengono botta le zo-
ne del centro e I'area precolli-
nare, mentre I'unico ambito
che fa registrare una flessione
¢ quello dell’Oltrepo che com-
prende Borgo Crimea, Cavo-
retto, Superga e Michelotti.

Una fotografia dell’andamen-
to nella compravendita delle
case in citta durante tutto il
2022 & datadal borsino immo-
biliare presentato da Fimaa To-
rino. Un termometro che misu-
ra la temperatura economica
diunterritorioe delle sue fami-
glie, comespiegala presidente
di Ascom Maria Luisa Coppa:
«Ilsettoreimmobiliare ¢ diven-
tatotrainante perlanostra eco-
nomia. Fino a qualche anno fa
questo ruolo eraricoperto solo
dall'industria, mentre oggi il

comparto contribuisce alla for-
mazione del Pil e alla distribu-
zione della ricchezza». Nel ca-
poluogo le soluzioni abitative
pitirichieste nel 2022 sono sta-
tequelle comprese frai50e gli
85 metri quadrati (+10,1%ri-
spetto all’anno precedente),
seguite daquelle che vanno da-
gli 86 ai 115 metri quadri
(+2,1%). In aumento anche i
tagli piu piccoli, gli apparta-
menti fino a 50 metri quadri
(+14%).

Lezone pitiappetibili? Al pri-

mo posto c’¢ la periferia
sud-ovest con le aree di piazza
Carducci, Lingotto, Mirafiori
Sud, Pozzo Strada, Parellae so-
prattutto SantaRita, chesicon-
ferma una delle zone con pitt
mercato con prezzi per un al-

LazonadiSantaRitarestala piurichiesta da chicercacasa

loggio medio che oscillano fra
11200 e i 1800 euro al metro
quadro. Cresce anche il cen-
tro, i prezzi si mantengono alti
nel perimetroristretto della zo-
na aulica come via Roma, via
Garibaldi e piazza Castello,

ma nelle strade limitrofe cala-
no un po’. In rialzo 'acquisto
dicaseanchein periferianord,
Madonna di Campagna, Lu-
cento, Rebaudengo e Barca,
che mantengono ancora costi
pili bassi e vengono scelte da
famiglie che cercano unastan-
za in pili, pur rimanendo nel
budget. Pollice su anche perle
zone di Porta Palazzo, Vanchi-
gliae SanDonato.

L’unicain flessione, con una
diminuzione pari a - 7,7%, &
la zona Collinare Oltrepo: un
ambito dove sono presenti ca-
se e ville dalle metrature im-
portanti ma piuttosto datate,
dove e pili complicato interve-
nire con opere di efficienta-
mento energetico e quindi me-
no appetibili anche per i com-
pratori.D.MOL.—

© RIPRODUZONE RISERVATA
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FRANCODALL'AGLIO (:}
PRESIDENTE @

FIMAATORINO

Torino perde meno
dialtre citta perché
c'e unaumento

di compravendite
per investimento

CESARE FURBATTO @
TITOLARE @
AGENZIAIMMOBILIARE

Il desiderio di
compare resta

forte, miaspetto
un miglioramento
daquiafineanno

toalrestodella provincia.

La flessione dei mutui e
quindi delle compravendite
e confermata da Cesare Fur-
batto, alla guida dell'omoni-
ma agenzia immobiliare. «E
evidente che ci siano difficol-
ta a ottenere mutui, compra-
re casa e diventato pili onero-
so — spiega — Questo ¢ il dato
negativo. Perd ¢’¢ anche un
rovescio della medaglia: no-
nostante le incertezze sul co-
sto della vita, rimane forte il
desiderio dei torinesi di com-
prare casa: molti chiedono
ajuto ai genitori o ai famiglia-
ripurdiraggiungere I'obietti-
vo». Nei prossimi mesi non &
da escludere un effetto rim-
balzo: «La mia sensazione &
che mutui, finanziamenti e ri-
gidita da parte delle banche
abbiano toccato il fondo, per
questo immagino ci sara un
miglioramento da qui a fine
anno».—
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